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1.

2.

DO OBJETIVO

1.1.

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer o conjunto de elementos
necessarios e suficientes, com nivel de precisac adequado para configurar a
execucéo do objeto licitatdrio.

DA DEFINICAQ DA CONTRATACAO

21

2.1.1.

2.2

22.1.

Do Objeto.

Contratacio de empresa especializada em engenharia e/ou arquitetura para
a prestacdc de servicos de implantacdo de medidas técnicas,
administrativas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais necessdrias a
efetivacGo das acgBes destinadas & regularizacio fundidria de interesse
social (REURB-S) do nticleo urbanc informal consolidado denominado NUIC
Bela Vista, no Municipio de Betim/MG, conforme Lei Federal n® 13.465/2017,
Decreto Federal n° 9.310/2018, em atendimento ac TC n® 965881/2024/

MCID/CAIXA, celebrado com a Unido por intermédio do Ministério das
Cidades, no &mbito do programa de acelerag@io do crescimento (NOVO

PAC) instituido pelo Decreto Federal N°® 11.632/2023.

Da Estimativa do Valor da Contratac&o.

O custo total para a presente contratag&o é de R$635.252 86 (Seiscentos e
trinta e cinco mil, duzentos e cinquenta e dois reais e oitenta e seis
centavos). Os valores estimados tém como data base janeiro/2026,
conforme os apéndices deste Termo de Referéncia. 05 quantitativos

encontram-se devidamente dimensiocnados & detalhados no rga?nemtc: que

integra a documentacao da licitacio.
(,/
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2.3. Do Prazo do Contrato e Execucéo.

23.1.

C contrato tera vigéncia de 15 {(quinze} meses, contados a partir de sua
assinatura e o prazo para a execucdo do objeto sera de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de recebimento da Ordem de Servico e de acordo
com o cronograma fisico-financeiro.

3. DA FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO

3.1. O presente documento tem por finalidade fundamentar tecnicamente a definicéo

do objeto, subsidiar a estimativa de custos e orientar a estruluracdo da

contratagdo de empresa especializada para execuc#o integral dos servicos de

Regularizacio Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-S), no Nicleo

Urbano Informal Consolidado denominado NUIC Bela Vista, localizado no

Municipio de Betim/MG, abrangendo de forma integrada, medidas juridicas,

urbanisticas, ambientais e sociais. Trata-se de contratacdo complexa e

multidisciplinar, cujo resultado final € a titulagdo dos ocupantes e a incorporac&o

oficial do nidcleo urbano informal ao ordenamento territorial do Municipio.

3.2. Da fundamentacéo legal.

3.2.1.

322

323

Nos termos do art. 30, inciso VI, da Constituicdc Federal, compsete ao
Municipio promover o ordenamento territorial, mediante ¢ planejamento € o
controle do uso, do parcelamento s da ocupacéo do solo urbano.

Tendo em vista que o art. 182 da Constituicdo Federal, a politica de
desenvolvimento urbano, a ser executada pelo poder pablico municipal,
destina-se a ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢bes sociais da cidade
e a assegurar o bem-estar de seus habitantes.

Considerando que o marco legal da Regularizacdo Fundiaria Urbana
{Reurb), esculpide na Lei Federal no 13.465/2017, instituiu o procedimento
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3.2.5.

para a incorporacéo de Nuicleos Urbanos Informais (NUIs) ao tecido urbano
regular, sendo posteriormente requlamentada pelo Decreto no 9.310/2018.

Considerando, ainda, que a Politica Nacional de Regularizacdo Fundiaria
Urbana tem sido gradualmente consolidada ao longo das (ltimas décadas,
noladamente a parlir da vigéncia da Lei Federal no 10.257/2001
denominada por Estatuto da Cidade, o qual, em seu art. 2°, inciso XIV,
estabeleceu como uma das diretrizes gerais da politica urbana o
procedimento de Regularizagdo Fundiaria, conforme delineado adiante:

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade
urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

L1 XIV- Regularizac8o fundidria e wrbanizacdo de &reas
ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
eslabelecimenio de normas especiais de urbanizacdo, uso e
ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situagdo
socioeconémica da populacdo e as normas ambientais {BRASIL,
2001, n.p., grifo nosso).

Por fim, cumpre destacar que a Reurb configura instrumento de
planejamento urbanc essencial & promocéc da justica social, do
desenvolvimento sustentdvel e da melhoria da qualidade de vida da

populacao, conforme previsto nos objetivos estabelecidos no art. 10 da Lei
Federal n® 13.465/2017, a saber:

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb. a serem observados pela
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios:

f ldeniificar os nlcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organizé-los e assegurar a prestacdo de
servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicbes urbanisticas e ambientais em relago a situac#o de
ocupacéo informal anterior;

I, Criar unidades imobilidrias compativeis corn o dgrdenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitgs reais em Javor
dos seus ocupantas;




3.3.

3.3.1.

3.3.2.

l.

V.
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Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos
préprios nlcleos urbanos informais regularizados:

Promover a integragéo social e a geragdo de emprego e
renda;

Estimular a resolugio extrajudicial de confiitos, em refor¢o a
consensualidade e a cooperagéo entre Estado e sociedade:;

Garantir o direito social & moradia digna e as condigbes de
vida adequadas;

Garantir a efetivagéo da fung&o social da propriedade;

Ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes:

Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupagao e no uso do solo;

Prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos
urbanos informais;

Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
muiher;

Franquear participagdo dos interessados nas etapas do
processo de regularizagéo fundidria. (BRASIL, 2017, n.p.,
grifo nosso).

Da contextualizagdo da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)
no ambito municipal.

Em 2023, a Administragdo Publica Municipal, por intermédio da ent3o extinta
Secretaria Municipal de Ordenamento Territorial e Habitagdo (SORTEH),
promoveu a elaboragdo de estudo técnico especifico que resultou no
diagnéstico de 267 (duzentos e sessenta e sete) Nucleos Urbanos Informais
Consolidados (NUICs) passiveis de enquadramento no processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-8), nos termos
da Lei Federal no 13.465/2017.

Tais nucieos, em tempo, caracterizam-se por sua (nsergdo & margem da

cidade formal, visto apresentarem déficits significalivos de infraestrutura
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3.3.3.

3.34.

3.3.5.
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urbana, restrigbes de acesso a servicos publicos essenciais e auséncia de
seguranga juridica da posse. De ouiro modo, tratam-se de circunstancias
que, em conjunto, evidenciam a necessidade de atuagdo estruturada do
poder publico municipal no sentido de promover a efetivacdo do direito a
cidade, & moradia digna e a fungao social da propriedade.

Nesse contexto, para além do expressivo quantitativo de Nucleos Urbanos
Informais Consolidados (NUICs) retropontado, ndo se pode afastar, e
tampouco minimizar, a influéncia de outros fatores estruturais que
contribuem, de forma direta, proporcional e cumulativa, para o agravamento

do fendmeno da ocupagao urbana irregular no indigitado municipio.

Ato continuo, dentre tais fatores, destaca-se © notdrio crescimento
populacional experimentado pelo municipio desde a década de 1970, o qual,
por vez, tem exercido pressdo continua sobre a malha urbana, a
infraestrutura instalada e a capacidade administrativa de controle do
ordenamento, usc e ocupacdo do solo. Nesse sentido, tal dindmica
demografica encontra-se devidamente evidenciada na curva historica de
evolugio populacional elaborada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), conforme dados consolidados no Censo Demografico de

2022, cuja representacédo grafica integra a Imagem 1 adiante.

Ademais, ainda conforme os dados consolidados no referido censo,
observa-se uma tendéncia de expans@o demografica plenamente coerente
com o comportamento ascendenie da curva populacional apresentada na
mesma Imagem 1, a qual evidencia um crescimento continuo e consistente
ao longo das ultimas décadas. Com efeito, tal padréo estatistico confere,
portanto, lastro técnico a estimativa populacional municipal projetada para o
ano de 2025 que, ao apontar o quantitativo de 431.433 habitantes, reforga,
por consequéncia, a persisténcia e a intensificagdo da presséo demegrafica
em pauta. \
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Imagem 1 — Grafico de evolugéo populacional do Municipio de Betim/MG elaborado a partir dos dados
oficiais do Censo Demografico de 2022, disponibilizado pelo Insfifuto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE). Destaque para o quantitativo populacional registrado no periodo compreendido entre os anos de
1970 e 2022. Fonte: IBGE. Cidades e Estados: Betim/MG. Disponivel em:
<hitps://cidades.ibge.gov.br/brasilfmg/betim/panorama=. Acesso em; 1 dez, 2025. e
<https://cidades.ibge.gov.br/ranking-resumido/download.html?cod=3106705> Acesso em: 10 fev. 2026.

3.3.6. Tem-se, portanto, que a curva histérica evidencia crescimento demogréafico
continuo e consistente ao longo das dltimas décadas, configurando-se,
portanto, como elemento empirico relevante para a contextualizagdo do
comportamento e da dindmica populacional do Municipio. Além disso,
conste que a referida figura apresenta, ainda, a estimativa populacional para
0 ano de 2025 (431.433 habitantes) divulgada oficialmente pelo IBGE, a qual
se mostra compativel com a tendéncia histérica observada na indigitada

curva grafica.

3.3.7. Ainda, no que se refere aos dados extraidos do Censo Demografico de
2022, cumpre destacar que o referido municipio figura entre os mais
populosos do Estado de Minas Gerais, ocupando a 6 (sexta) posicéo no
ranking estadual conforme exposto, novamente, na Imagem 01, com base

nas informagGes oficiais divulgadas pelo 6rgao estatisticd féderal.
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3.3.8. Como consequéncia, verifica-se que a associagdo cumulativa entre o

expressivo quantitativo de Nucleos Urbanos Informais Consolidados (NUICs)
diagnosticados pela Administragdo no exercicio de 2023, o crescimento
populacional retroapontado pelos dados censitarios e a complexidade
inerente as atividades de fiscalizagdo e o controle do ordenamento, uso e
ocupagao do solo em ambito municipal tem produzido impactos diretos,
proporcionais e somativos sobre a organizacdo do espago urbano,
notadamente no que se refere ao incremento de ocupagdes classificadas

como irregulares ou informalmente consolidadas.

3.3.9. Nesse cenario, os elementos empiricos e normativos até aqui apresentados

apontam, de forma inequivoca, a relevancia e a complexidade da matéria
sob analise, ao demonstrarem que o fendmeno da irregularidade urbana,
longe de se caracterizar como situacdo pontual, episddica ou residual,
assume contornos estruturais no territério municipal. Com efeito, tal
constatagdo impbe & Administragdo a adogdo de abordagem planejada,
integrada e tecnicamente fundamentada, orientada a compatibilizagdo entre
o ordenamento territorial, a funcdo social da cidade e a efetividade das
politicas publicas urbanas, especialmente no ambito da Regularizacio
Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S).

4. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

4.1.

A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) consiste em
um conjunto integrado de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo de nicleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e & promogdo da titulagdo de seus ocupantes,
assegurando-lhes seguranga juridica quanto a posse ou_.a propriedade dos

imoéveis, nos termos da legislacgéo vigente.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

As medidas juridicas referem-se, principalmente, & regularizagio da situacdo
dominial das areas ocupadas, visando solucionar a auséncia ou irregularidade
de titulos de propriedade ou de outros instrumentos juridicos que garantam
seguranga juridica aos ocupantes de dareas puUblicas ou privadas. Nesse
contexto, a regularizagdo busca conferir aos beneficiarios o reconhecimento
formal de seus direitos sobre o imovel ocupado, por meic dos instrumentos

legais previstos para a titulagdo no dmbito da Reurb.

As medidas urbanisticas compreendem as agdes necessarias a adequagdo do
parcelamento do solo e da ocupagéo existente as normas urbanisticas vigentes,
incluindo a elaboragédo e aprovagdo do projeto de regularizagao fundiaria, com a
definigdo das unidades imobiliarias, do sistema viario, das areas publicas e
institucionais e da organizagéo espacial do assentamento. Essas medidas visam
integrar o ndcleo urbano informal & estrutura urbana regular do Municipio,
considerando, quando necessario, a implantagao ou adequacgéao da infraestrutura
urbana essencial, tais como abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, drenagem, sistema viario e acessibilidade, bem como a
eventual realocacdo de moradias situadas em areas de risco ou em condicdes

inadequadas de habitabilidade.

As medidas ambientais destinam-se a identificacdo, analise e tratamento das
situagdes decorrentes da ocupagao irregular do territério em desacordo com a
legislagdo ambiental vigente, especialmente em areas ambientalmente sensiveis
ou sem o devido licenciamento. Tais medidas buscam promover a
compatibilizagdo entre a regularizagdo fundiaria e a protegcdo ambiental,
mediante a adogdo de solugdes técnicas que garantam a recuperacgéo,

mitigacdo ou compensagao de impactos ambientais, quando aplicavel.

As medidas sociais, por sua vez, compreendem as agbes voltadas a
identificagdo e ao atendimento da populagdo beneficidria da Reurb-S,
especialmente das familias de baixa renda residentes nos ntcleos urbanos
informais. Essas medidas envolvem o [|evantamentp Socicecondmico, a

(/ g
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4.6.

4.7.

mobilizagdo e participagdo da comunidade e a implementacdo de estratégias
que promovam a inclusdo social, a seguranca da permanéncia no territério e o
exercicio pleno do direito & moradia digna e & cidadania, contribuindo para a

melhoria das condiges de vida da populagéo beneficiaria.

As agbes de regularizagéo fundiaria implementadas pelo Municipio de Betim tém
por objetivo promover a identificagdo e caracterizagdo das areas de interesse
social visando & delimitagdo das malhas fundiarias e & identificacdo das
unidades imobilidrias existentes. Essas agbes compreendem, ainda, a
verificagdo da situagdo dominial e da conformidade das ocupagfes com a
legislagéo urbanistica, ambiental e fundiaria vigente, bem como a realizagéo do
cadastro fisico e da qualificagdo socioecondmica das familias residentes.
Incluem também a elaboragéo dos estudos e projetos urbanisticos necessarios a
estruturacéo e aprovacgéo do parcelamento do solo no dmbito da regularizagio
fundiaria, a preparagdo da documentagdo técnica e juridica exigida para a
instrucdo do processo administrativo de Reurb e para o registro imobiliario
competente, além da emissao e do registro dos titulos destinados aos ocupantes
das unidades habitacionais regularizadas, assegurando-thes a formalizacéo do

direito 4 moradia e a seguranga juridica da posse ou propriedade.

Os servigos objeto da presente contratagdo sdo estruturados em produtos
técnicos especificos a serem entregues pela CONTRATADA, definidos com base
na legislagdo vigente aplicavel a regularizagao fundiaria urbana e na experiéncia
técnica acumulada pelas equipes especializadas que atuam nessa area. Embora
a regularizacdo fundiaria de assentamentos de interesse social constitua um
processo de natureza multidisciplinar e operacionalmente complexo, as
metodologias empregadas para a elaboragdo dos estudos, levantamentos,
diagnosticos e projetos técnicos necessarios a sua implementacdo sdo
amplamente consolidadas e difundidas no mercado especializado. Dessa forma,
a execucdo dos produtos previstos ndo demanda solugbes tecnolbgicas
inovadoras ou metodologias n&o convencionais, sendo suficiente a adequada

definigdo e detalhamento dos produtos e requisitos técnicos, estabelecidos nos
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documentos que compOem a contratacio para assegurar a correta execucao

dos servigos e o alcance dos resultados pretendidos pela Administragdo Publica.

4.71. ETAPAI- Servicos Técnicos Preliminares, Notificagdes e Cartografia Basica

a) Classificagdo e Instauragdo de Reurb-S;
b)  Pesquisa Fundiaria e Notificagao;
c)  Mobilizagdo Social.

d) Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental

4.7.2. ETAPAI - Diagnéstico Preliminar, Elementos Técnicos e Trabalho Social

a) Cadastro Fisico / Selagem;
b) Cadastro Socioecondmico:

¢) Plantdes Sociojuridicos.

4.7.3. ETAPA Ill - Estudos e Elementos Técnicos Necessarios 3 Elaboragao do
Projeto de Regularizacdo Fundidria

a) Estudos Urbanjsticos para Plantas de Parcelamento:
b}  Estudo Técnico Ambiental;
c)  Estudo Técnico para a Situagdo de Risco:
d)  Anadlise Individual de Concessio de Beneficios e Listagem Final.
4.74. ETAPA |V - Projeto de Regularizagéo Fundiaria e Certidéo de Regularizacdo
Fundiaria (CRF)
a) Elaboraggo de Projeto Urbanistico:

b)  Projeto Fundiario;

c) Emissdo da Certidso de Reguiarizagao Fundiaria (CRF). R

O

~
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ETAPA V - Registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF})

a) Registro da Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRFY);

b) Assessoria Técnica Administrativa em Evento de Entrega dos Titulos.

¢) Coordenagdo/ Administragao

4.8.

4.9,

4.10.

Ap6s a realizagéo do levantamento de mercado, nos termos do art. 18, § 1°,
inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, destinado a identificagéo das solugdes
disponiveis, das praticas usuais de execugdo e das condi¢cbes técnicas,
operacionais e institucionais relacionadas a prestagdo de servicos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), constatou-se, em carater preliminar, a
viabilidade técnica, administrativa e operacional da contratagao de empresa
especializada para a execugao dos servicos necessarios a implementagao da
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S), aplicaveis aos
Nucleos Urbanos Informais Consolidados (NUICs) existentes no Municipio de
Betim/MG.

Nesse contexto, a solugdo identificada mostra-se compativel com a natureza, a
escala e a complexidade do problema publico diagnosticado no Estudo Técnico
Preliminar (ETP), especialmente no qué Se€ refere a persisténcia da
informalidade fundiaria urbana, a existéncia de miultiplos nlcleos urbanos
passiveis de regularizacao e 4 necessidade de atuagéo técnica continua e
coordenada para a superagaéo de entraves de natureza urbanistica, juridica,
ambiental, social e institucional. Sob essa perspectiva, a contratacdo de
empresa especializada revela-se adequada para enfrentar o problema de forma
estruturada, planejada e eficiente, possibilitando a execugao integrada €
simultdnea das diversas atividades técnicas indispensaveis a instrucao,
condugdo e conclusdo dos procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana
de Interesse Social (Reurb-S).

Sob o ponto de vista técnico-operacional, verifica-se que as etapas iniciais da
Regularizacéo Fundiaria Urbana (Reurb) sao estruturadas, em sua maior parte,

12 de 84



4.11.

4.12.

por atividades de natureza predominantemente intelectual, materializadas na
elaboragdo de pegas e estudos técnicos especializados, desenvolvidos por
profissionais legalmente habilitados e devidamente registrados nos respectivos
conselhos profissionais das areas de engenharia e arquitetura, quais sejam, o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU). Dentre essas atividades destacam-se, nio se
limitando a elaboragdo de projetos urbanisticos, produgio de estudos
ambientais, bem como a execugdo de analises geotécnicas e de estudos
voltados a avaliagéo de riscos hidrolégicos e geotécnicos, todos indispensaveis

a adequada instrugdo técnica dos procedimentos de regularizacdo fundiaria.

Nesse sentido, evidencia-se que a natureza dos servicos envolvidos na
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) esta
fundamentada, essencialmente, na producdo coordenada de estudos,
levantamentos e pegas técnicas especializadas nas 4reas de engenharia e
arquitetura. Tais elementos constituem o nlcleo técnico-intelectual que subsidia
a tomada de decisdes administrativas e viabiliza o desenvolvimento regular e
integrado das etapas subsequentes do processo de regularizagéo fundiaria. A
adequada elaboragdo desses produtos técnicos assegura a consisténcia
metodologica dos procedimentos adotados, a compatibilidade com as diretrizes
urbanisticas aplicaveis e a necesséria seguranga juridica das a¢bes a serem
implementadas pela Administragéo Publica, contribuindo para o atendimento da

demanda publica previamente identificada no Estudo Técnico Preliminar.

Caracterizag&o da Area de Intervengao.

4.12.1. A érea abrangida pela solugdo corresponde ao Nucleo Urbano Informal

Consclidado (NUIC), denominado ‘NUIC Bela Vista', localizado no Municipio
de Betim/MG, conformado em é&rea de intervengdo total estimada em
80.543,80m?, além de possuir 328 unidades imobiliarias passiveis de
Reurb-S.
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4.12.2.

412.3.

4.12.4.

Nesse contexto, destaca-se que a ocupacdo da area ocorreu de forma
progressiva ao longo de um periodo histérico prolongado, circunsténcia que
lhe confere elevado grau de consolidagéo territorial. Trata-se, portanto, de
um assentamento estabilizado ao longo do tempo, caracterizado pela
permanéncia consolidada da populagao residente e pela existéncia de uma
configuragdo urbana ja estabelecida, ainda que marcada por irregularidades
de natureza dominial e urbanistica. Tais caracteristicas mostram-se
compativeis com o enquadramento da &rea na modalidade de Regularizacao

Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S).

Sob o aspecto morfolégico e funcional, o nucleo apresenta predominancia
de elevada densidade habitacional, caracteristica tipica de assentamentos
urbanos consolidados, marcada pela ocupacdo continua do solo e pelo
aproveitamento intensivo dos lotes existentes. O sistema viario, por sua vez,
apresenta tragado predominantemente irregular, resultante de processos
histéricos de ocupagido espontanea e nao planejada. Essa configuragao
urbana influencia diretamente as abordagens técnicas a serem adotadas no
ambito das atividades de regularizagdo fundiaria, especialmente no que se
refere a adequagdo urbanistica do assentamento e a definigao de diretrizes

para o parcelamento do solo, de modo a compatibilizar a situagao
consolidada com as normas urbanisticas vigentes.

No que se refere ac uso e ocupacao do solo, o nlcleo caracteriza-se pela
predomindncia de uso residencial, coexistindo, de forma pontual, atividades
comerciais e de prestacdo de servicos de pequeno porte, voltadas
principalmente ao atendimento das demandas cotidianas da populacgao local.
Essa configuragao funcional influencia diretamente a concepcéao da solugéo
a ser adotada no ambito da Regularizagio Fundiaria Urbana de Interesse
Social (Reurb-S), demandando abordagem técnica que permita
compatibilizar a regularizagdo dominial e urbanistica (coma- dinamica

sociocecondmica ja consolidada no territério.
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4.12.5. A éarea encontra-se inserida no planejamento urbano municipal, em zona
destinada a implementacéo de politicas publicas voltadas & populacdo de
baixa renda, conforme estabelecido na legislacéo urbanistica vigente. Esse
enquadramento evidencia o interesse publico na regularizagéo do nucleo e
orienta a adog&o de diretrizes urbanisticas e sociais especificas, compativeis

com os objetivos da politica municipal de desenvolvimento urbano e
habitacional.

4.12.6. Representagdo territorial preliminar do NUIC Bela Vista, no Municipio de
Betim/MG.

A 0 100 200 m E —— -1 redmatre do NUT Belavista
Logradouros

Figura 2 — Delimitagdo perimetro do Nucleo Urbano Informal Consolidado denominado NUIC Bela Vista.

Fonte: Vista extraida do Google Earth e editada pefa Secretaria Adjunta de Habitagio e Regulariza¢do
do Sclo — SAHAB.

4.12.7. A solugao proposta para a implementagdo da Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social (Reurb-8) estrutura-se de forma sistémica e
integrada, considerando que o processo envolve a articulagéo entre
atividades técnicas especializadas passiveis de execugac indireta e
atribuicbes institucionais indelegéveis da Administracdo Publica. Nesse
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4.12.8.

4.12.9.

i)

REFEITURA DE

o) BETIM

contexto, a execucéc dos servigos devera ocorrer de forma coordenada com
as instancias administrativas responsaveis pela condugdo, analise e
formalizagdo dos procedimentos de regularizagdo fundiaria, assegurando a

adequada instrucdo técnica e a conformidade juridica dos atos
administrativos.

A CONTRATADA sera responsavel pela execugdo das atividades técnicas
especializadas necessérias a instrugdo dos processos de Reurb-S,
compreendendo, dentre outras, a realizagdo de levantamentos, cadastros,
estudos técnicos, elaboragfo de projetos e produgdo das demais pecas
técnicas exigidas para a regularizac@o fundiaria, sempre em observancia as
diretrizes, parametros e orientagbes estabelecidos pela Administragéo e a

legislacao aplicavel.

Compete & Administragdo Municipal a coordenagéo geral do processo de
regularizagéo fundiaria, incluindo a anélise e validacao técnica e juridica dos
produtos entregues, a condugdo dos procedimentos administrativos
correlatos, a pratica dos atos decisérios e a formalizagéo dos instrumentos
de regularizagdo fundiaria, em conformidade com a Lei Federal n°
13.465/2017 e demais normas aplicaveis. Cabe ainda a Administragcao
Publica prestar apoio institucional &8 CONTRATADA junto as liderangas
comunitarias, associacbes locais e demais 6rgdos municipais, visando
facilitar as atividades de mobilizagdo social, cadastramento, vistorias
técnicas e coleta de dados necessarios a execucgio do objeto. Além disso,
serdo disponibilizados, sempre que existentes, plantas cadastrais, bases
cartogréficas, arquivos de geoprocessamento, levantamentos topograficos,
imagens, cadastros técnicos, documentos administrativos e demais

-

informagdes Uteis & caracterizagao territorial das areas, ao histérico de
ocupagdo dos nlcleos urbanos informais e & instrugdo técnica dos
processos de Reurb-S. Essa definigdo de responsabilidades assegura a

segregagdo adequada de fungbes, fortalece a segurapca jurdica dos




4.12.10.

procedimentos e contribui para a integracio eficiente das etapas técnicas,

administrativas, juridicas e sociais da regularizagéo fundiaria urbana.

A adogéo dessa abordagem integrada contribui para a mitigagdo de riscos
técnicos, urbanisticos, juridicos e institucionais inerentes a Reurb-S,
favorecendo a consisténcia das informagdes produzidas, a eficiéncia
administrativa e a obtencdo de resultados juridicamente validos,
urbanisticamente adequados e socialmente efetivos para a populagdo

beneficiaria.

4.13. Modelo de Servigo.

4.13.1.

4.13.2.

4.13.3.

4.13.4.

No ambito da execugdo, a CONTRATADA serd responsavel pela
mobilizagdo de equipe técnica multidisciplinar qualificada, fornecimento de
equipamentos, softwares, levantamentos, estudos, projetos, registros,

transporte e todos os insumos necessarios a completa execucdo dos

Servigos.

A CONTRATADA devera observar rigorosamente as diretrizes da Lei Federal
n® 13.465/2017, o cronograma fisico-financeiro e as normas técnicas
vigentes (ABNT), garantindo a precisdo dos levantamentos, a fidedignidade
dos cadastros socioecondmicos e a seguranga juridica de todo o processo

de titulagao.

A execugdo devera ser realizada de forma integrada, continua e
coordenada, observando a legislagdo federal e municipal de regéncia e as
boas praticas de regularizaggo fundiaria, sob acompanhamento e

fiscalizacdo da Administragéo Publica.

Os servigos serdo executados com vistas a garantir a precisdo técnica, a
seguranga juridica e a plena funcionalidade urbanistica e ambiental do NUIC
Bela Vista, assegurando o cumprimento de todas as etapas do rito
as Ceridoes de

processual até a emissdo e o efetivo registro
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Regularizagde Fundiaria (CRF) e das respectivas matriculas
individualizadas.

4.13.5. O recebimento definitivo sera formalizado somente ap6s a concluséo integral

de todos os servigos previstos contratualmente, mediante verificacéo e
atesto da conformidade técnica do objeto, bem como da regularidade dos
aspectos administrativos, contratuais e financeiros relacionados a execugao
contratual. A emissdo do recebimento definitivo ficara condicionada a
inexisténcia de pendéncias técnicas, documentais, administrativas ou
financeiras, consolidando a aceitacdo plena e definitiva do objeto pela

Administragéo Piblica, para todos os fins legais e contratuais.

413.6. , confirmando que todas as exigéncias legais e normativas foram atendidas

e que os titulos de propriedade estdo aptos a serem entregues aos

beneficiarios.

4.13.7. Toda a metodologia e solugdo técnica apresentada e aplicada pela

4.14.

CONTRATADA deve atender ou superar as prerrogativas estabelecidas na
Lei Federal n® 13.465/2017 e nas diretrizes municipais, nos quesitos de
precisdo técnica, seguranca juridica, fidedignidade dos dados e
responsabilidade socioambiental, atendendo integralmente as normas
técnicas da ABNT e as instrugbes normativas do Tribunal de Justiga de

Minas Gerais (TIMG) e do Cartério de Registro de Imdveis competente.

A solugdo proposta assegura a regularizagdo fundiaria plena e definitiva do
NUIC Bela Vista, promovendo a integragdo urbanistica e a seguranga juridica
dos moradores, atendendo as necessidades de dignidade habitacional e direito &
moradia da populacdo. A contratagdo garante adequada relacéo custo-beneficio,
previsibilidade de execugéo, controle técnico pela Administragéo e mitigagdo de
riscos juridicos e ambientais, em consonancia com 05 principios do
planejamento, eficiéncia, economicidade, sustentabilidade e siguranga juridica
previstos na Lei n® 14.133/2021. /

/ A
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5.

DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

Dos padrées minimos.

Nos termos do art. 18, inciso Ill, da Lei n° 14.133/2021, a presente
contratagao deverd observar requisitos técnicos, operacionais, legais e
administrativos que assegurem a viabilidade da proposta, a compatibilidade
com o interesse publico, a mitigagdo de riscos e a eficiéncia na execucao
contratual. Esses requisitos foram definidos com base na complexidade do
nicleo urbano informal (NUIC Bela Vista), nas diretrizes urbanisticas,
ambientais e juridicas da Lei Federal n° 13.465/2017, nas normas técnicas
vigentes e na necessidade de garantir a regularidade documental, a
pacificagdo de conflitos territoriais e a efetiva entrega dos titulos de

propriedade aos beneficiarios.

Para tanto, a licitante devera atender aos requisitos e condigbes
estabelecidos neste Termo de Referéncia, que demonstrardo sua
capacidade de executar o objeto licitado.

Requisitos normativos e legais minimos.

Atendimento obrigatério e rigoroso as normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) aplicaveis as atividades de
elaboragéo de projetos urbanisticos, estudos ambientais e demais servigos
técnicos correlatos & Regularizagdo Fundidaria Urbana, com observancia das
diretrizes pertinentes ao planejamento urbano, parcelamento do solo,
cadastro territorial, de modo a assegurar a consisténcia técnica, a precisao
dos dados, a compatibilidade entre as disciplinas envolvidas e a adequada
instrugé&o dos procedimentos administrativos, garantindo seguranca juridica,

qualidade dos produtos técnicos e conformidade com a legislagéo vigente.

Néo se excluem, dos instrumentos legais e normativos referenciados, as

demais legislagdes municipais que guardem relagdo dirgta ou indireta com o

objeto, a exemplo da Lei Complementar n® 07/2018 (Planp Dirétor de Betim)
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5.2.3.

5.24.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.4,

Habilitacdo Fiscal, Trabalhista. C

e suas revisdes, do Cédigo de Posturas Municipal, da Lei n° 12,608/2012
(Politica Nacional de Protegdo e Defesa Civil), das legislagbes ambientais
pertinentes ao devido licenciamento e a analise de areas de risco, bem
como de quaisquer outros dispositivos nédo elencados nesta alinea, desde
que inerentes a consecugdo da regularizagéo fundiaria do nucleo.

Os requisitos normativos e legais minimos relacionados nas alineas
supracitadas tém carater meramente exemplificativo, ndo exaustivo, ndo
excluindo a observancia pela CONTRATADA, de guaisquer outras normas
técnicas, regulamentagdes, portarias, resolugdes, instrugGes normativas e
legislacdes vigentes (nacionais, estaduais ou municipais), aplicaveis a
elaboragdo dos levantamentos, esiudos, mapeamentos e servigos
necessarios a execugdo do objeto, ainda que n&o mencionadas
expressamente neste instrumento, devendo prevalecer sempre a versao

mais atualizada na data da execugio dos servigos.

Competira a equipe técnica da CONTRATADA zelar pela identificacdo e
correta aplicagdo das normas referenciadas nas alineas supracitadas,
visando assegurar a prevaléncia das boas praticas técnicas, sob pena de

comprometimento da adequada consecugéo do objeto.

Habilitagédo Juridica.

Prova de registro, no érgao competente, no caso de empresario individual.

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e dltima alteragfo (se houver) em
vigor, devidamente registrado no ¢rgéo competente em se tratando de
sociedades comerciais e no caso de sociedade por agbes, acompanhados

de documentos que comprovem a eleigio de seus administradores.

Comprovante de inscrigido do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,

acompanhado de prova da composi¢&o da diretoria em ex cicio.
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54.1.

5.5.

5.5.1.

2.5.2.

9.5.3.

A habilitacao fiscal, social e trabalhista das licitantes sera verificada
mediante a comprovagéo do atendimento aos requisitos previstos no art. 68

€ seus respectivos incisos da Lei n® 14.133/2021.

Habilitacdo Econémico Financeira.

A habilitagdo econdmico-financeira tem por finalidade verificar se a licitante
possui capacidade econdmica suficiente para cumprir as obrigagdes
decorrentes do contrato administrativo. Nesse sentido, o art. 69 da Lei n°
14.133/2021 estabelece que a aptiddo econdmica do licitante deve ser
demonstrada por meio de coeficientes e indices econdmicos previstos no

edital, devidamente justificados no processo licitatério.

A norma determina ainda que tais indices devem ser estabelecidos de forma
objetiva & compativel com o objeto da contratagao, vedando-se a utilizagdo
de indicadores de rentabilidade ou lucratividade e a fixagdo de indices ou
valores ndo usualmente adotados para avaliagio da situacéo

econdmico-financeira das empresas.

Balango Patrimonial e demonstracdo de resultado dos dois Gltimos
exercicios social, j& exigiveis e apresentdveis na forma da Lei, que
comprovem a boa situagdo econdmico-financeira da licitante, vedada a
substituicho por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 03 (trés)

meses da data de apresentagédo da proposta.

5.5.3.1. No caso de pessoa juridica constituida ha menos de 2 (dois) anos,

limitar-se-a ao balango do ultimo exercicio.

5.5.3.2. Tratando-se de empresa que ainda ndo encerrou o seu primeiro

exercicio contabil, por ter sido constituida a menos de um ano, devera
apresentar, em substituicdo ao subitem anterior, o balango de abertura,
considerando-o para fins de comprovacao de boa situagdo financeira.
\.\\ /
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5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

9.5.7.

5.5.8.

VU pREFEITURA DE

o) BETIM

\

Diante desse contexto normativo e da jurisprudéncia do Tribunal de Contas
da Unido, a exigéncia dos indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente
(LC) e Solvéncia Geral (SG), com resultado minimo igual ou superior a 1,00,
mostra-se adequada e proporcional, por representar parametro amplamente
utilizado na Administracdo Publica para aferigdc da capacidade financeira
das licitantes, além de ser compativel com as condigoes médias de mercado

e ndo impor restricdo indevida a competitividade.

a) indice de Solvéncia Geral — ISG: AT + (PC + PELP) 21

b} indice de Liquidez Corrente — ILC: AC + PC21

c) indice de Liquidez Geral — ILG: (AC + ARLP) + (PC + PELP) 21
Onde:

AT = Ativo Total

AC = Ativo Circulante

ARLP = Ativo Realizavel a Longo Prazo

PC = Passivo Circulante

As férmulas deverao estar devidamente aplicadas em memorial de calculos,
anexados ao balango, e assinado pelo representante legal da empresa e/ou

contador da empresa.

Sera exigida a comprovacao de Patrimdnio Liquido minimo equivalente a
10% (dez por cento) do valor estimado da contratagao.

As empresas sujeitas ao Lucro Real e ao RTT (Regime Tributario de
Transi¢do) que enviam eletronicamente sua escrituragéo contabil a Receita
Federal por meio do SPED ou ECD deverdo apresentar o comprovante de

envio ao érgao fiscalizador responsavel.

Apresentacdo de Certiddo Negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo
distribuidor da sede da futura CONTRATADA, em data de emiss&do nao
anterior a 90 (noventa) dias da data da abertura do certafne, se-outro prazo
nao constar do documento.




5.0.9.

2.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.7.

Requisitos de Qualificagdo Técnica.

Nas hipoteses em que a certiddo encaminhada for positiva, deve o licitante
apresentar comprovante da homologacgao/deferimento pelo juizo competente

do plano de recuperacao judicial/extrajudicial em vigor.

Garantia da Proposta.

Sera exigida do licitante, no momento da apresentacdo da proposta, a
comprovagdo do recolhimento de garantia de proposta no valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor estimado da contratacao,
como requisito de pré-habilitagdo, nos termos do art. 58 da Lei n°
14.133/2021.

A comprovagéo da garantia de proposta devera ser anexada em campo
préprio do Portal de Compras Publicas, no ato do envio da proposta, sob

pena de desclassificagéo, em uma das modalidades legais.

A exigéncia da garantia de proposta tem por finalidade assegurar a
seriedade das propostas apresentadas e resguardar a Administragdo quanto
a eventuais desisténcias injustificadas, bem como quanto a recusa da
licitante vencedora em assinar o contratoc ou em apresentar a garantia

contratual, quando exigida.

A garantia de proposta sera devolvida aos licitantes, nos termos da
legislagé@o aplicavel, apés a assinatura do contrato pela vencedora ou apds a

homologag¢ac do certame, conforme o caso.

A garantia podera ser executada nas hipoteses previstas no art. 58, § 3°, da
Lei n® 14.133/2021, especialmente em caso de desisténcia da proposta, ndo
comprovagao das condigdes de habilitagdo ou recusa em assinar o contrato

no prazo estabelecido.

A mera inabilitagéo por falha formal ou sanavel ndo ensejard a execugdo da

garantia.




.....

5.7.1. Qualificagdo Técnica-Operacional da empresa licitante.

5.7.1.1.

5.7.1.2.

5.7.1.3.

5714,

Prova de inscricdo da LICITANTE e de seu RESPONSAVEL TECNICO
junto ao Conselho Regional de Engenharia @ Agronomia (CREA) ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo {CAU), conforme a natureza dos

servigos a serem executados;

Comprovagao da qualificagdo técnica operacional da empresa (por meio
de atestado(s) emitido(s) em nome da licitante. Tal(is) atestado(s)
devera(éo) ter sido emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, devidamente registrados no CREA ou CAU e devera(ao) estar
acompanhado(s) da{s) respectiva(s) Certidao(des) de Acervo Técnico
Operacional (CAO), que comprove(m) a execugdo das parcelas de maior

relevancia ou valor significativo.

Para tanto, a comprovagdo da capacidade técnica incluird experiéncia
anterior na execugao de objetos similares, devendo estes projetos serem
compativeis com as complexidades do objeto solicitado. A relevancia
dessa exigéncia reside na necessidade de assegurar que a empresa
possua o conhecimento e a experiéncia pratica indispensaveis para a
plena e segura execucdo dos servigos, conforme os principios de
eficiéncia e interesse publico estabelecidos no art. 5° da Lei n® 14,133,
de 2021, e no art. 3° do Decreto Municipal n® 44.825, de 2023.

A Administragdo Municipal de Betim considerou as parcelas identificadas
nos Servigos 01, 02, 03 e 04 como de maior relevancia e valor
significativo, atendendo ao disposto no art. 67, § 1° e § 2° da Lei n°
14.133, de 2021. Essas parcelas (Servigo 01 - Realizagdo de
diagnéstico das desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais
de nucleo urbano informal, Servigo 02 — Estudo Urbanistico para
plantas de parcelamento, Servig¢o 03 — Projefo Urbanistico: Elaboragédo
de plantas técnicas urbanisticas, abrangendo a regresentacdo gréfica e

consolidacgo dos estudos urbanisticos, e Servigo - Coordenacgéo e




5.7.1.5.

5.7.1.6.

a.

Registro das Atividades Envolvidas nas Etapas do Processo de
Reurb-S), séo cruciais por constituirem atividades estruturantes, criticas
e indispensaveis & adequada implementagdo da Regularizagdo
Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S). Dessa forma, os
referidos  servigos constituem parcelas tecnicamente complexas,
diretamente vinculadas & qualidade, seguranga juridica, viabilidade
urbanistica e efetividade da regularizacdo fundiaria urbana, justificando
sua caracterizagdo como parcelas de maior relevancia técnica da

contratagao.

Apresentar, no minimo, 01 (um) Atestado de Capacidade Operacional,
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente
identificada em nome da licitante, que demonstre capacidade
operacional na execucao de servigos de regularizagio fundiaria urbana
(Reurb-8) ou similares, de complexidade tecnoldgica e operacional
equivalente ou superior, em que conste a execugdo dos servicos que
sao as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do
objeto, conforme Art. 67, §1°, da Lei n°® 14.133/2021;

Seguem os servicos 01, 02, 03 e 04, conforme supracitado, com as

justificativas e especificidades:

Servigo 01 — Realizagdo de diagnostico das desconformidades
juridicas, urbanisticas e ambientais de nticleo urbano informal, item
(04.01) da planilha orgamentaria, que representa 4,73% do valor total
estimado da contratagdo, sendo exigido 40.270,00m2 de
quantitativo minimo, equivalente a 50% do total previsto na

planilha or¢amentaria.

1. Justiicativa:

Sob o prisma técnico, a correta execugdo deste servigo constitui
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Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S), uma
valorvez que permite identificar, analisar e compatibilizar as condigbes
reais de ocupacido do nacleo urbano informal com as exigéncias
legais, urbanisticas, ambientais e registrais aplicaveis. Dessa forma, a
adequada execucdo deste servigo contribui diretamente para
mitigacdo de riscos urbanisticos, juridicos, ambientais e sociais,
assegurando maior consisténcia técnica aos estudos e projetos de
regularizagdo fundiaria, além de promover seguranga juridica,
eficiéncia administrativa e aderéncia as diretrizes estabelecidas pela
Lei Federal n°® 13.465/2017.

Servigo 02 — Estudos urbanisticos para plantas de parcelamenio,
item (08.01) da planilha orcamentaria, que representa 10,04% do
valor total estimado da contratagio, sendo exigido 40.270,00m? de
quantitativo minimo, equivalente a 50% do total previsto na

planilha orgamentaria.

1. Justificativa:

Sob o prisma técnico, a correta execu¢ao dos servigos de estudos
urbanisticos para plantas de parcelamento constitui etapa essencial a
implementacdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana de interesse
Social (Reurb-S), uma vez que tais atividades sdo responsaveis pela
consolidagdo técnica da configuracao territorial do nucleo urbano
informal consolidado, assegurando compatibilidade entre a ocupagéo
existente, as diretrizes urbanisticas, as condicionantes ambientais e a
seguranga da populacdo beneficiaria. A elaboragdo da planilha de
estudos de lotes provisorios e dos indicativos urbanisticos possibilita a
organiza¢do técnica do parcelamento do solo, promovendo a
definigdo preliminar das unidades imobiliarias, sistema viario, areas
publicas e parametros urbanisticos necessarios a futura titulagdo dos

ocupantes. Paralelamente, o mapeamento de, cordicionantes




ambientais, areas de risco geoldgico e faixas de dominio constitui
instrumento indispensavel para identificacio de restricdes territoriais,
mitigacdo de riscos e adequagdo da ocupagdo as exigéncias
ambientais, urbanisticas e de segurancga territorial previstas na
legislag@o vigente. As vistorias técnicas e a analise das alteraces de
divisas permitem compatibilizar a realidade fisica consolidada com a
configuragdo cadastral e urbanistica proposta, reduzindo
inconsisténcias territoriais, conflitos possessérios e incompatibilidades
registrais que possam comprometer a continuidade do procedimento
de regularizagéo fundiaria. A definigdo da numeracio definitiva de
lotes e quadras representa elemento fundamental para organizagéo
cadastral, integracdo ao sistema municipal de gestdo territorial e
individualizag&o das unidades imobilidrias destinadas a titulacdo dos
beneficiarios. Por fim, a emissdo de relatério técnico contendo
medidas de adequagdo relacionadas a infraestrutura urbana,
saneamento bdasico, mobilidade, equipamentos comunitarios e
eventuais reassentamentos permite subsidiar tecnicamente a
Administragdo Pdblica na adogdo de solugdes urbanisticas
compativeis com a realidade local, contribuindo para a promogéo da
funcéo social da cidade, melhoria das condigbes urbanas e garantia
da seguranga juridica, urbanistica, ambiental e social do processo de
Reurb-8, em conformidade com a Lei Federal n® 13.465/2017.

Servigo 03 - Projeto Urbanistico: Elaboracdo de plantas técnicas
urbanisticas ou similares abrangendo a representacdo gréfica e
consolidagdo dos estudos urbanisticos, ltem (12.01) da planitha
orgamentaria, que representa 5,91% do valor total estimado da
contratacéo, para o qual sera exigida a comprovagéo de execugao
anterior de projeto urbanistico de regularizagao fundiaria ou de
parcelamento do solo, contemplando no minimo a implantagio

ou adequacéo da infraestrutura urbana essencial: abastecimento
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de &gua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, drenagem,
sistema viario e acessibilidade, devidamente concluido e
compativel em caracteristicas, complexidade e finalidade com o
objeto da presente contratagdo, sendo exigido 40.270,00m? de
quantitativo minimo, equivalente a 50% do total previsto na

planilha orgamentaria.

A exigéncia de comprovagdo de execugdo de projeto urbanistico
completo, em substituicde a exigéncia de quantitativo parcial,
justifica-se pela natureza indivisivel e sistémica desse tipo de servigo
técnico. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria ndo se
caracteriza como atividade passivel de fracionamento em parcelas
independentes, uma vez que sua elaboragdo demanda a integragao
de mdltiplos elementos técnicos, tais como definicdo do parcelamento
do solo, sistema viario, areas publicas, diretrizes urbanisticas e
compatibilizagdo com a ocupagdo consolidada. A exigéncia de
comprovagdo parcial, como fragdo de pranchas ou percentual do
projeto, ndo assegura que a licitante detenha experiéncia efetiva na
concepcao e desenvolvimento completo desta solugio técnica. Nesse
contexto, a exigéncia de experiéncia prévia em projeto urbanistico
integral mostra-se tecnicamente adequada e proporcional, por
evidenciar a capacidade da licitante em conduzir todas as etapas
necessarias a sua elaboracdo, desde o diagndstico até a
consolidagdo final das pegas técnicas, garantindo a coeréncia, a
viabilidade urbanistica ¢ a conformidade legal do produto. Tal
exigéncia encontra amparo no art. 67, §1°, da Lei n® 14.133/2021, ao
se restringir as parcelas de maior relevancia técnica e valor

significativo, sendo indispensavel para assegurar a adequada

execugao do objeto, sem comprometer a competitividade do certame.

1. Justificativa:
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Sob o prisma técnico, a relevancia deste servigo decorre por constituir
elemento central para a consolidacdo das solugdes de ordenamento
territorial do nudcleo urbano informal, sendo responsavel por definir o
parcelamento do solo, o sistema vidrio, a organizagao das quadras e
lotes, bem como a destinagdo das areas publicas e institucionais. Sua
adequada elaboragdo assegura a compatibilizagdo da ocupacao
consolidada com as diretrizes da legislagdo urbanistica vigente,
promovendo a integragdo do assentamento 3 malha urbana formal.
Além disso, o projeto urbanistico subsidia a elaboracdo dos
memoriais descritivos, a instrugio do processo administrativo e o
registro cartorial, sendo essencial para garantir a seguranga juridica
dos titulos a serem emitidos. Eventuais inconsisténcias nesse produto
podem comprometer a viabilidade da regularizagdo, gerar conflitos
fundiarios e inviabilizar o registro imobiliario, razdo pela qual sua

execugéo qualificada é indispensavel para o éxito da Reurb-S.

Servigo 04 - Coordenagéo e registro das atividades envolvidas nas
etapas do processo de Reurb-S, ltem (17.01 ) da planitha
orgamentaria, que representa 20,51% do valor total estimado da
contratagéo, para o qual sera exigida a comprovagéo de execucao
anterior de servicos de coordenagdo técnica e gestio de
processos de regularizagéo fundiaria urbana ou de projetos
multidisciplinares de natureza equivalente, devidamente
concluidos e compativeis em complexidade, abrangéncia e

finalidade com o objeto da presente contratagao.

A exigéncia de comprovagdo de experiéncia prévia em coordenacgao e
registro de atividades relacionadas & Regularizagdo Fundiaria Urbana,
em substituicio & exigéncia baseada em fragdo temporal, justifica-se
pela natureza continua, integrada e ndo fracionavel desse tipo de

servico. A coordenacdo de processos de Reurb-S envolve a

articulagéo simultanea de multiplas frentes téchicas — \jrbanl’stica,
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juridica, ambiental e social, bem como o controle, a consolidagao e a
rastreabilidade das informagBes a0 longo de todas as etapas do
processo administrativo. A exigéncia de quantitativo parcial, como
tempo minimo de execucdo (ex.: fragdo de meses), néo é capaz de
demonstrar, de forma adequada, a efetiva capacidade da licitante em
conduzir um processo completo de regularizacgéo fundiaria, desde sua
instrugdo inicial até a formalizagdo final dos atos administrativos.
Nesse sentido, a comprovagao de execugdo de servigos completos e
concluidos mostra-se tecnicamente mais adequada para evidenciar a
aptidio da licitante quanto a gestao integrada do objeto, & mitigagéo
de riscos e & garantia de resultados consistentes. Tal exigéncia
encontra respaldo no art. 67, §1°, da Lei n® 14.133/2021, ao se
restringir as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo
da contratacdo, sendo proporcional e necesséaria para assegurar a
adequada execugdo do objeto, sem impor restrigdo indevida a
competitividade do certame.

1. Justificativa:

Sob o ponto de vista técnico, a relevancia dessa parcela é essencial
para assegurar a integracio, a rastreabilidade e a consisténcia
técnica e administrativa de todas as agdes desenvolvidas. Trata-se de
atividade estratégica, responsavel por articular as diferentes frentes
técnicas — urbanistica, juridica, ambiental e social, garantindo a
adequada sequéncia das etapas, o cumprimento de prazos € a
compatibilizagdo dos produtos elaborados. A adequada coordenagao
permite a identificagio tempestiva de inconsisténcias, a mitigagéo de
riscos e a padronizagdo dos procedimentos, enquanto o registro
sistematico das atividades assegura transparéncia, controle e suporte
4 tomada de decisdo administrativa. A auséncia ou deficiéncia nesse
servigo pode comprometer a coeréncia do processo, gerar retrabalhos

e fragilizar a segurancga juridica dos atos de regularizagao, razéo




5.8.

5.8.1.

qual sua execucdo qualificada é indispensavel para o éxito da
Reurb-S.

Quaiificacao Técnica-Profissional: Apresentar Atestado de Capacidade Técnica
Profissional em nome dos seus Responsaveis Técnicos, emitido(s) por pessoas
juridicas de direito plblico ou privado, acompanhado de certidbes de acervo
técnico (CAT) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), Anotagdo de
Responsabilidade Técnica emitido(s) pelo CREA/CAU, que comprove a
execucao dos servigos, iguais, similares ou superiores da mesma natureza ou
complexidade, em razdo dos mesmos serem de maior relevancia dentre os

servigos registrados.

A exigéncia de comprovagdo de experiéncia do responsavel técnico na
execugao do acervo técnico, Servigo 01 — Realizacdo de diagnoéstico das
desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais de nicleo urbano
informal, Servigo 02 — Estudo Urbanistico para plantas de parcelamento,
Servigo 03 - Projeto Urbanistico: Elaboragdo de plantas técnicas
urbanisticas, abrangendo a representagdo gréfica e consolidagdo dos
estudos urbanisticos, e Servigo 04 - Coordenagéo e Registro das Atividades
Envolvidas nas Etapas do Processo de Reurb-S, justifica-se pelo carater
estrategico e pela elevada complexidade técnica dessas atividades no
contexto da Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social. Tais
servicos constituem o ndcleo técnico do processo, demandando
conhecimento especializado, dominioc metodolégico e capacidade de
integracdo multidisciplinar, sendo diretamente responsaveis pela qualidade,
consisténcia e confiabilidade dos produtos técnicos que instruem os atos
administrativos e o registro imobiliario. A atuagdo de profissional com
experiéncia comprovada nessas atividades é essencial para assegurar a
correta interpretagéo das condigées territoriais, a adequada concepg¢éo das

soluges urbanisticas e a condugdo eficiente das etapas do processo,

reduzindo riscos de inconsisténcias técnicas, retrabalhos e fragilidades

juridicas. Dessa forma, a exigéncia mostra-se tecnidamente pertinente e
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5.8.2.

5.8.3.

5.84.

5.8.5.

proporcional, nos termos da legislagio vigente, por garantir que a execugado
do objeto seja conduzida por profissional qualificado, apto a assegurar o

alcance dos resultados pretendidos pela Administragao.

A comprovagéio do vinculo profissional do(s) responsavel(eis) técnico(s) com
a empresa CONTRATADA devera ser realizada mediante cépia do contrato
social (em caso de s6cio) ou ficha/livro de registro de empregado ou contrato
de trabalho (em caso de empregado). Em demais situagbes, sera suficiente
a prova de contrato de prestagdo de servigo regido pela legisiagdo civil
comum. A Futura CONTRATADA podera optar por apresentar uma
Declaragdo consignando o nome do Responsavel Técnico e o tipo de
vinculo a ser estabelecido com o mesmo, nos termos do art. 67, inciso |, da
Lei n® 14.133, de 2021.

E crucial que os profissionais indicados participem diretamente dos servigos
objeto da licitagdo, conforme o art. 38 da Lei n° 14,133, de 2021,
admitindo-se sua substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente
ou superior, desde que aprovada pela Administragao. Adicionalmente, néo
serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que,
comprovadamente, tenham dado causa a aplicacéo das sangdes previstas
nos incisos lil e IV do caput do art. 156 da Lei n® 14.133, de 2021, em
decorréncia de orientagido proposta, de prescricdo técnica ou de qualquer
ato profissional de sua responsabilidade, conforme o art. 67, § 12°, da Lein°
14.133, de 2021, e o art. 51 do Decreto Municipal n® 44.825, de 2023.

Os parametros de qualificacdo técnica determinados s&o necessarios,
suficientes e pertinentes ao objeto licitado e as exigéncias formuladas ndo

implicam em restrigio do carater competitivo do certame.

Para qualificagdo Técnica-Operacional serd admitido o sqgmatério de
atestados para fins de comprovagdo de quantitativo minimo,

LICITANTE realizar a apresentagéo de diferentes atestados.




5.8.6.

2.8.7.

Os atestados poderao ser apresentados em nome da Matriz ou Filial.

O licitante disponibilizaré todas as informagfes necessarias a comprovagao
da legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela
Administraggo, copia do contrato que deu suporte a contratacdo, endereco
atual da CONTRATANTE e local em que foi executado o objeto contratado,

dentre outros documentos solicitados mediante diligéncia.

5.9. Da admissdo de Consércio.

5.9.1.

Na presente contratagdo sera vedado a constituicdo de consodrcio de
empresas, considerando que a veda¢do se encontra no ambito da

discricionariedade da Administragdo Publica.

3.10.  Justificativa para a vedagao

5.10.1.

5.10.2.

A vedagdo a participagio de consércios fundamenta-se em critérios
eminentemente técnicos e juridicos, alicergados no art. 15 da Lei Federal n°
14.133/2021 e respaldados pela jurisprudéncia do Tribunal de Contas da
Unido (Acérdao n° 1170/2025 — Plendario; Acordao n° 2214/2025-Segunda
Camara), que reconhecem a prerrogativa administrativa de restringir
consorcios desde que exista justificativa idénea e contextualizada.

Neste contexto, no &mbito da Regularizagio Fundiaria Urbana de Interesse
Social (Reurb-8), o mercado brasileiro apresenta elevado grau de
maturidade, com ampla oferta de empresas especializadas, detentoras de
portfolios robustos e tecnologias avangadas para diagnéstico, elaboracao de
projetos urbanisticos, gestdc documental, condugdo de procedimentos
administrativos e registrais. A atuagdo destas empresas, de forma
individualizada, garante elevado padrdo de qualidade e governanca nos
processos, dispensando a formagdo de consércios que, neste contexto, ndo

agregariam valor técnico e poderiam prejudicar o equilibria competitivo e

financeiro do certame.
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5.10.3.

5.10.4.

Do ponto de vista técnico, a formagéo de consoércios neste certame néo se
mostra necessaria, considerando que as empresas supracitadas possuem
competéncias consolidadas e infraestrutura prépria para atender todas as
fases do processo, desde o levantamento técnico até a execugao registral,
sem necessidade de complementaridade de especialidades. Portanto, vedar
o consorciamento preserva, assim, a diversidade de propostas, amplia a
competitividade e minimiza riscos de praticas colusivas, artificializacao de
precos e concentracdo de mercado (cartelizagéo). Além disso, a dispersao
de capacidades e a autonomia operacional destas empresas s&o elementos
cruciais para garantir que o objeto seja efetivamente executado dentro dos
padroes e prazos exigidos, evitando dependéncia de parcerias
circunstanciais que poderiam comprometer a eficiéncia e a responsividade
da contratagéo publica.

Portanto, a vedagao ao consorciamento esta plenamente justificada, técnica
e juridicamente, constituindo medida que favorece a economicidade, a lisura
do certame e a entrega qualificada dos resultados sociais previstos, em
consonancia com os principios constitucionais e legais que norteiam a

Administragéo Publica.

5.11, Da Subconiratagéo.

5.11.1.
511.2.

5.11.2.1.

5.11.2.2.

Sera vedada a subcontratagao total ou parcial do objeto.

A subcontratacido podera ser autorizada pela Administragdo Pdblica, em
hipétese excepcional, residual e limitadas a parcelas acessorias da
contratagao, quais sejam:
servicos auxiliares de apoio a levantamentos de campo (apoio
operacional, cadastro fisico, coleta assistida de dados e afins), sob
coordenago direta da contratada principal;

apoio logistico e operacional as agbes de mobilizagdo social,

atendimento comunitario e organizacdo de eventos informativos, desde
que supervisionados pela equipe técnica responsavel;
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5.11.2.3.

5.11.2.4.

5.11.2.5,

2.11.2.6.

5.11.2.7.

5.12.  Reg

AL

servicos auxiliares de processamento de dados, digitalizacao,
vetorizag&o, organizagdo documental e apoio cartografico;

atividades técnicas complementares de carater pontual e ndo decisério,
desde que ndo envolvam validagéo, consolidacdo, assinatura ou
responsabilizag&o por produtos finais:

servicos instrumentais de apoio administrativo, tecnolégico ou
operacional necessarios 3 execugéo do objeto.

Tais atividades poderdo ser subcontratadas, desde que sejam
autorizadas pelo Municipio.

Demais condicBes e procedimentos encontram-se especificados na

minuta do contrato administrativo,

uisitos de integragdo enfre futura CONTRATADA e equipe técnica da

demandante (administragédo publica).

5.12.1.

Deverd ser prevista a cbrigatoriedade de articulagdo permanente da
CONTRATADA com o corpo técnico da Secretaria Adjunta de Habitagao e
Regularizagdo do Solo (SAHAB), com vistas a assegurar a plena
consecugao do objeto, ou seja, a obtengéo dos desempenhos satisfatorios e

esperados para a execugdo contratual.

5.13.  Da Visita ao local para a execugao dos servigos,

5.13.1.

As empresas participantes do processo licitatério poderao visitar a area onde
sera executado o (Reurb-S) no Nicleo Urbano Informal Consoclidado
denominado NUIC Bela Vista, localizado no Municipio de Betim/MG, para se
inteirarem de todos os aspectos referentes a sua execucao.

5.13.2. A visita técnica é facultativa, ficando sob a responsabilidade da futura

CONTRATADA o (des)conhecimento do local onde serdo executados os
servicos, bem como a responsabilidade da CONTRATADA pela ocorréncia

de eventuais prejuizos em virtude de sua omissdo \na verificatdo das

condi¢des do local de execucao do objeto,
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513.3. A visita técnica devera ser realizada por intermédio de representante legal
da futura CONTRATADA, qualificada para tal procedimento e devera estar
credenciado, conforme anexo do Edital, portando documento de

identifica¢do.

513.4. A futura CONTRATADA que optar pela visita técnica, serd emitido um
Atestado de Visita, assinado por responsavel da CONTRATANTE,
comprobatério de que o profissional, devidamente credenciado pela futura
CONTRATADA, realizou a visita técnica.

513.5. A visita técnica devera ser realizada pela futura CONTRATADA em até 03
(trés) dias uteis antes do certame, mediante agendamento prévio com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas em relagdo ao Ultimo dia
disponivel para visita, conforme o Aviso de Contratacdo, através do telefone
(31) 3512-3643, em contato com a Srta. Nathalia Iglesias Moura. O ponto de
encontro e saida para o local do objeto sera a Secretaria Adjunta de
Habitacio e Regularizagio do Solo (SAHAB), situada na Rua Para de
Minas, n° 640 - 2° Andar, Bairro Brasiléia, em Betim/MG.

513.6. Todos os custos associados com a visita seréo de inteira responsabilidade
da futura CONTRATADA.

513.7. Caso a futura CONTRATADA opte por ndo realizar a visita técnica, devera
prestar declaragéo formal assinada pelo(a) responsavel técnico(a) da futura
CONTRATADA acerca do conhecimento pleno das condicbes e

peculiaridades da contratagao.

513.8. A ndo realizagdo da visita técnica nao podera embasar posteriores
alegagdes de desconhecimento das instalagdes, duvidas ou esquecimentos
de quaisquer detalhes dos locais da prestagdo dos servigas, devendo a
futura CONTRATADA assumir os 6nus dos servigos decorre_ﬁ;\s.

/ X :
5.14. Requisitos de sustentabilidade. S \\ e
[ ([ W< -
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5.14.1.

5.14.2.

2.14.3.

9.14.4.

5.14.5.

5.14.6.

O desenvolvimento nacional sustentavel & um dos principios elencados no
art. 5° da Lei n°® 14.133/2021, bem como que incentivar tal diretriz constitui
um dos objetivos do processo licitatorio, nos termos do art. 11, inciso IV, da
mesma lei, mostra-se razoavel que o quesito sustentabilidade seja adotado

como critério norteador em todas as fases da contratagao.

Em observancia ao art. 45 da Lei n°® 14.133/2021, a CONTRATADA devera
assegurar que o Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF) contemple
solugbes de acessibilidade urbana para pessocas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida nas &reas comuns do nucleo, bem como diretrizes para
a mitiga¢éo de impactos ambientais e de vizinhanca identificados durante o
diagnéstico. O projeto deverd, ainda, garantir a protecdo de eventuais bens
de valor histérico ou cultural e propor o uso eficiente de recursos naturais,
assegurando que a regularizagdo do Bela Vista promova a recuperacdo

ambiental de areas degradadas.

A empresa vencedora deve executar os servigos observando os requisitos
da legislagdo urbanistica e ambiental vigente, incluindo resolugdes de
conselhos de politica urbana e ambiental nas esferas federal, estadual e

municipal.

Faz parte do escopo verificar a existéncia de licenciamentos ambientais e
urbanisticos pertinentes ao Reub-S e apontar desconformidades em relagéo

a legislagao.

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF) deve ser submetido a

apreciacao de 0rgaos competentes.

Para que a contratagdo seja ambientalmente responsavel e atenda aos
principios de sustentabilidade ambiental, social e econdmica previstos na Lei
Federal n°® 13.465/2017, a licitante devera possuir equipe profissional com
capacidades e qualificagdes técnicas necessarias e suficientes para:.

37 de 84

A%



“l.l.'_

. .' PRiEITT!.IH‘l DE
®)
LY o

. Elaborar diagnostico socioambiental integrado do territorio,

abrangendo, no minimo:

A. Mapeamento Areas de Preservagdo Permanente (APP), areas
de risco geotécnico e hidrolégico, bem como areas com

passivos ambientais ou potencial de contaminagao;

B. Analise da vulnerabilidade socioambiental da populagao
ocupante, considerando critérios de densidade, risco a vida,

salubridade e possibilidade de permanéncia segura;

C. Avaliagdo da viabilidade técnica, operacional e financeira das
solugbes ambientais a serem implementadas, de modo a evitar
proposigbes incompativeis com a capacidade de gestdo
municipal.

Il. Proposigao de medidas de mitigagao, recuperagdo ou recomposicdo
ambiental, quando aplicavel, compativeis com a permanéncia das

familias, incluindo, no minimo:

A. Recuperagdo de areas degradadas, manejo adequado de
corpos d'agua, drenagem urbana sustentavel e estabilizagéo
de encostas;

B. Estratégias que priorizem a permanéncia segura das familias,

evitando remogtes desnecessarias ou desproporcionais;

C. Solugdes de baixo custo de implantagdo e manutengao,
compativeis com a realidade financeira do municipio e da

populagao beneficiaria.

Ill. Formular solugdes de infraestrutura sustentavel, com baixo impacto

ambiental e adequada viabilidade econdmica, contemplando:-
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5.14.7.

A. Sistemas de drenagem de baixo impacto, saneamento basico

sustentavel e manejo adequado de residuos sélidos;

. Infraestrutura essencial voltada a salubridade, mobilidade e

seguranca da populagéo em situagao de vulnerabilidade;

C. Alternativas tecnoldgicas de simples operag¢éo e reduzido custo

de manutencdo, compativeis com a capacidade institucional do

municipio.

IV. Consolidagao do Projeto Urbanistico, observando diretrizes

urbanisticas que:

A. Preservem funcbes ecoldgicas urbanas, tais como &reas

verdes, drenagem natural e prote¢éao de corpos hidricos;

. Promovam inclusdo  socioespacial, mobilidade ativa,

acessibilidade essencial e espacos publicos de convivéncia;

. Priorizem tipologias urbanisticas e solugbes de baixo custo de

implantagéo, com aproveitamento da malha urbana existente e

redugdo de intervengdes onerosas;

. Sempre que tecnicamente vidvel, considerar as Solugbes

Baseadas na Natureza (SBNs) como estratégia complementar
para mitigagdo de riscos, promogdo de resiliéncia urbana e

qualificagdo ambiental dos assentamentos regularizados.

Em sintese, a adogéo da sustentabilidade como eixo norteador deste Termo
de Referéncia visa garantir que a regularizagdo do Bela Vista ultrapasse a
mera titulagéo juridica, promovendo uma efetiva qualificag@o urbanistica e
ambiental. A exigéncia de profissionais capacitados assegura que as
intervencdes sejam exequiveis e sustentaveis a longo prazo. Assim, a
Administracdo atende rigorosamente aos preceitos ga Lei n® 14.133/2021 e
da Lei n® 13.465/2017. )
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6.

5.15. Requisitos juridicos.

9.15.1.  Constituem requisitos juridicos indispensaveis da contratagéo:

5.15.11.

5.15.1.2.

5.15.1.3.

A observancia integral e obrigatéria do regime juridico da Regularizagio
Fundiaria Urbana (Reurb), notadamente no que se refere as disposicoes
da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Federal n° 9.310/2018, bem
como as normas técnicas, administrativas e aos provimentos aplicaveis
a qualificacéo registral e ac registro imobiliario dos atos decorrentes da

Regularizagéo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S);

A conformidade com a legislagéo urbanistica, ambiental, administrativa e
registral vigente no &mbito municipal, incluindo, quando aplicavel, o
Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, os cédigos
urbanisticos, as leis complementares, as normas ambientais e quaisquer
outros atos normativos inerentes aos processos de Regularizacio
Fundiaria, ainda que ndo expressamente elencados, desde que vigentes

e aplicaveis ao caso concreto;

A observéncia das disposigdes, principios e regras estabelecidos na Lei
Federal n° 14.133/2021, em especial daqueles previstos em seu art. 5°,
assegurando a legalidade, a segurancga juridica, o planejamento, a
eficiéncia, a proporcionalidade e o atendimento ao interesse pablico na

execugao da contratagio.

DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

6.1. Do Local de Execucdo.

6.1.1. No que se refere a delimitagéo fisico-territorial da area objeto da presente

contratagdo, verifica-se que o Nicleo Urbano Inﬁitr)nal Consolidado

denominado NUIC Bela Vista encontra-se inserido no

airro Bela Vista,

A
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situado na Regional Norte do Municipio de Betim/MG, abrangendo perimetro
territorial com &rea aproximada de 80.543,80 m?, conforme delimitado em
registro imobiliario constante da matricula n°® 88.614. A referida area foi
originalmente objeto de procedimento expropriatério promovido pelo Poder
Pdblico, com a finalidade de implantagéo de loteamento popular destinado
ao atendimento de demanda habitacional de interesse social, circunstancia
que evidencia a vocagdo publica e social da drea desde sua origem e
reforca sua inequivoca destinagéo ao atendimento de politicas habitacionais

voltadas a populagao de baixa renda.

Ato continuc, no que se refere ac enguadramento no ordenamento territorial
municipal, verifica-se que a area em questdo encontra-se inserida no
macrozoneamento urbano definido pelo Plano Diretor do Municipio de Betim,
instituido pela Lei Complementar n® 07/2018 e suas alteragbes posteriores,
estando classificada como Zona Urbana e inserida na Macrozona de Zona
Residencial Mista (ZRM), bem como identificada como Area de Interesse
Social (AIS), com destinagdo prioritaria a implementacido de politicas
publicas habitacionais. Tal enquadramento normativo evidencia a
compatibilidade da regularizagdo fundiaria pretendida com as diretrizes
estabelecidas pelo planejamento urbano municipal e reforga a aderéncia da
solugdo aos instrumentos legais de ordenamento territorial e de promogao

da funcéo social da cidade.

\\. ?
/ r\//f
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A ) 100 200 m F - = Perimetro do NUI BelaVista

Lagradouros

Delimitagdo perimetro do Nucleo Urbano Informal Consolidado denominado NUIC Bela Vista. Fonte:
Vista extraida do Google Earth e editada pela Secretaria Adjunta de Habitagdo e Regularizagéo do Solo
- SAHAB.

6.2. Das Condigdes de Execucéo.

6.2.1. A execugdo do objeto sera realizada de forma integrada, sequencial e
progressiva, compreendendo a realizagdo de todas as etapas técnicas,
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais necessarias a efetiva
Regularizagdo Fundiaria Urbana do nidclec objeto da contratagdo, nos
termos da Lei n® 13.465/2017 e de seu decreto regulamentador.

6.2.2. A CONTRATADA sera responsavel pela condugdo completa do processo,
observando os métodos, etapas e procedimentos descritos a seguir, sob
coordenagéo técnica centralizada e com permanente articulacdo com a

Administragao Puablica Municipal.

6.2.3. Este modelo de gestéo incluirda o monitoramento continuo da execucéo, com
avaliagbes periddicas para garantir o cumprimento das prazos, a.qualidade

dos servigos e a aderéncia as exigéncias técnicas.
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6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

Y
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A execugdo dos servigos serd acompanhada e fiscalizada pela equipe
técnica da Administragdo, competindo a CONTRATADA prestar todas as
informagdes, permitir o acesso as frentes de trabalho e promover as
corregdes necessarias sempre que identificadas inconformidades, sem

prejuizo do cumprimento integral do objeto contratado,

O(A) gestor(a) do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do
processo de acompanhamento, verificar a conformidade da execugédo e
adotar as providéncias necessdrias ao fiel cumprimento do ajuste. A equipe
de gestdo do contrato realizara verificagbes de conformidade em cada fase
da execugdo, culminandc no recebimento provisério e definitivo dos
servigos, com a possibilidade de aplicagdo de sangbes em caso de ndo
cumprimento das obrigagbes contratuais estabelecidas, conforme os

principios de legalidade, razoabilidade e proporcionalidade.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte

respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspenséo do contrato
se motivado pela administragao, o cronograma de execugao sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias

mediante simples apostila.

O 6rgdo ou entidade podera convocar representante(s) da(s) empresa(s)

para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou
entidade podera convocar os) representante(s) da(s) empresa(s)
CONTRATADA(s) para reunido inicial para apresentagao do plano de

fiscalizagcdo, que contera informagbes acerca das oprigagbes contratuais,

dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para‘execugdo do objeto,
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6.2.10.

do plano complementar de execugdo da CONTRATADA, quando houver, do

método de afericdo dos resultados e das sancgdes aplicaveis, dentre outros.

O descumprimento das condi¢gdes estabelecidas podera ensejar a aplicagao
das sang¢bes administrativas previstas na Lei n® 14.133/2021 e no
instrumento contratual, sem prejuizo das demais medidas cabiveis para

assegurar a regular execugao do objeto e a protegdo do interesse publico.

6.3. Detalhamento da execucao.

6.3.1.

6.3.2.

O processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(Reurb-S) deve observar uma estrutura Iogica, sequencial e
cronologicamente organizada de execugdo, com vistas a assegurar a
adequada condugdo do procedimento administrativo, desde a fase de
planejamento até a consolidagdo dos atos finais e o suporte técnico as
etapas de registro imobiliario. Para o fiel cumprimento das macroetapas
previstas, a CONTRATADA devera executar as atividades e apresentar os
respectivos produtos técnicos conforme os itens definidos, os quais sdo
indicados de forma orientativa e ndo exaustiva, admitindo-se a realizagéo de
diligéncias complementares sempre que necessarias a adequada instrucdo
do processo e & viabilidade da regularizagéo fundiaria. Ademais, a execugéo
dos servigos devera observar, de forma obrigatéria, as diretrizes, etapas e
produtos estabelecidos no Apéndice | — Etapas e Produtos de
Regularizagdo Fundiaria, documento integrante ¢ anexo ao Termo de
Referéncia. Por fim, todos os servicos deverdo ser desenvolvidos em estrita
conformidade com a Lei n°® 13.465/2017, o Decreto n°® 9.310/2018 e a Lei n°

10.257/2001, bem como com as demais normas técnicas e legais aplicaveis.

Com o objetivo de garantir a uniformidade das informacdes e a celeridade na
analise dos processos de regularizacdo fundiaria, a CONTRATANTE
disponibilizara a licitante vencedora os modelos oficiais ggs formulérios e

fichas necessarios a execucgéo do objeto a serem utilizados\na REURB=S do

Ndcleo Bela Vista. /‘ \
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6.3.3.

6.3.4.

Sera dever da CONTRATADA a utilizagdo obrigatéria e exclusiva dos
modelos fornecidos pelo Municipio, sendo vedada a utilizag&o de formularios

proprios sem a prévia e expressa autorizagao da Fiscalizagao.

A CONTRATANTE fornecera as pegas técnicas topograficas a exemplo do
levantamento planialtimétrico cadastral tal como os produtos técnicos
provenientes de aerolevantamentos. Entretanto, caberd 3 CONTRATADA a
atualizagdo da documentagéo técnica e a sua compatibilizagdo durante o
desenvolvimento das etapas e produtos subsequentes do processo de
Reurb.

6.4. Da Equipe Técnica.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

A CONTRATADA dispoenibilizara equipe com experiéncia técnica e detengao
de corpo técnico multidisciplinar, com profissionais legalmente habilitados e
com experiéncia comprovada em servigos similares para a execugdo do

objeto licitado.

Os responsaveis técnicos pelos servigos deverdo, obrigatoriamente, manter
presenca minima em conformidade com a carga horaria estabelecida pelo
dimensionamento da Administragdo Local constante das planilhas de

orcamento.

A CONTRATADA deverda manter recursos minimos de méoc de obra
especializada, supervisdo técnica e administrativa, veiculos, materiais,
equipamentos e ferramentas necessarias & execugao dos servigos de modo
a viabilizar o cumprimento dos prazos de execugdo com a qualidade
determinada pela CONTRATANTE.

6.5. Dos Materiais, equipamentos e ferramentas.

6.5.1.

Todos os insumos, softwares, equipamentos de medigdo e materiais de
escritdrioc necessarios serao fornecidos pela CONTRATADA. Os recursos
tecnologicos e as metodologias aplicadas deveréo atender rigorosamente as

especificagbes do Apéndice | — Etapas e Proditos de Re ularizagao
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Fundiaria e as normas técnicas do IBGE garantindo a precisédo dos estudos.
E vedada a utilizagio de metodologias de coleta de dados ou equipamentos
de precisdo inferiores aos aprovados na proposta técnica, bem como a
substituicio de softwares de processamento sem a prévia e expressa
autorizagédo da FISCALIZAGAO.

6.5.2. A CONTRATADA sera integraimente responsavel pelo transporte, guarda e
seguranca de todos os seus equipamentos e documentos técnicos
necessarios a execucdo dos servigos no Nucleo Bela Vista. Correrao por
conta exclusiva da CONTRATADA as despesas com deslocamento de
equipes, logistica de campo, bem como a prote¢do e 0 armazenamento
seguro dos dados coletados {fisicos ou digitais), até a sua entrega final e

aceitacdo pela fiscalizagao.

6.5.3. O inicio de cada etapa técnica estara condicionado a prévia aprovagao, pela
FISCALIZACAQ, do Plano de Trabalho e da Metodologia de Execugdo
propostos pela CONTRATADA. Os procedimentos de coleta, processamento
de dados e elaboragéo de pecgas técnicas deverdo ser condizentes com as
normas da ABNT, as diretrizes da Lei Federal n® 13.465/2017 e as normas
técnicas do Oficio de Registro de Imdveis competente, visando garantir a

viabilidade do registro da Certiddo de Regularizagao Fundiéria - CRF.

6.6. Formas de Comunicagao.

6.6.1. As comunicacbes entre a Administracdo e a CONTRATADA devem ser
realizadas por escrito sempre gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o

uso de mensagem eletrdnica para esse fim.
6.7. Das Obrigacdes da CONTRATANTE.
6.7.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela

CONTRATADA, conforme o termo de referéncia, contrato e seus anexos.

6.7.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cymprimento das

obrigactes pela CONTRATADA conforme Decreto Municipal




6.7.3.

6.7.4.

6.7.5.

6.7.6.

6.7.7.

6.7.8.

6.7.9.

6.7.10.

6.7.11.

0 qual regulamentou a aplicacdo da Lei Federal n.° 14.133 de 2021 no
ambito da Administragdo Municipal.

Emitir ordens de inicio e de paralisagao dos servigos.

Apoiar a CONTRATADA junto as liderancas comunitarias e demais orgaos
municipais para facilitar a mobilizacdo social e a coleta de dados,
disponibilizar plantas cadastrais, arquivos de geoprocessamento e
levantamentos topograficos necessérios a execucdo do objeto e quaisquer
documentos que auxiliem na caracterizagdo da area e no histérico da
ocupagéo.

Empenhar os recursos necessarios aos pagamentos, dentro das previsdes

estabelecidas no Cronograma Fisico-Financeiro.
Proceder as medigbes mensais dos servigos efetivamente executados.

Comunicar a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que for pertinente a
parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e
pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto
a dimenséo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n.° 14.133,
de 2021.

Efetuar o pagamento & CONTRATADA do valor correspondente & execugao
do objeto, no prazo, forma e condigSes estabelecidos no presente Termo de

Referéncia,

Notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer irregularidade detectada,

na execugao do objeto.

Aplicar & CONTRATADA as sangdes previstas na lei e neste Termo de

Referéncia.

Cientificar o érgao de representagao judicial do Municipio de Betim/MG para
adocdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes
pela CONTRATADA.
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6.7.12.

6.7.13.

6.7.14.

6.7.15.

6.7.16.

6.8.

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.
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Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamagoes
relacionadas & execugdo do presente Contrato, ressalvados 0s
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou

de nenhum interesse para a boa execuc¢io do ajuste.

A Administracdo terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento, das solicitagdes estabelecidas no item anterior,
para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo, conforme
previsto no art. 123, paragrafo Gnico, da Lei n.® 14.133, de 2021.

Responder eventuais pedidos de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro feitos pela CONTRATADA no prazo maximo de 30
(trinta) dias Uteis.

A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos
pela CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados & execugdo do
contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia

de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Termo de

Referéncia e seus anexos.

Das Obrigagtes da CONTRATADA

Cumprir todas as obrigagdes constantes deste Termo de Referéncia,
contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus, 0s riscos

e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugio do objeto.

Manter responsdvel da CONTRATANTE no local do servigo para

representa-lo na execugéo do contrato.

A indicagdo ou a manutengéo do preposto da empresa podera ser recusada
pela CONTRATANTE, desde que devidamente justificada, devendo a

empresa designar outro para o exercicio da atividade.

Apresentar até a assinatura do contrato, o comprovante de que prestou a

garantia contratual, conforme previsto no Art. 96 da Lei\n.® 14.133/2021,
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6.8.5.

6.8.6.

6.8.7.

6.8.8.

6.8.9.

quando for o caso, mediante apresentagdo de copia de apdlice ou
equivalente, em vigor.

Iniciar a execugéo dos servigos no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis,

contados da data da emissao da na Ordem de Inicio dos Servicos.

Providenciar e instalar, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados a
partir da data estabelecida na Ordem de Inicio dos Servicos, a placa de
servicos, conforme modelo fornecido e em local indicado pela fiscalizagdo
em observancia ao art. 16 da Lei 5.194/1966.

Providenciar Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou ART
(Anotagédo de Responsabilidade Tecnica) em nome de quaisquer dos seus
responsaveis técnicos constantes da Certiddo de Quitagdo e Registro da
Pessoa Juridica junto ac CAU/ CREA, e em nome do arquiteto/engenheiro
que efetivamente coordenara o processo Reurb-s, devendo encaminha-las 3
CONTRATANTE como condigdo para a liguidagdo da 1 Medicdo de

Servigos.

Apresentar até a 12 medigdo as Composicdes de Prego Unitario (CPU) de
todos os itens da planitha da proposta.

Providenciar, sob sua inteira responsabilidade, todos os protocolos,
acompanhamentos e gestdes junto aos 6rgdos competentes {municipais,
estaduais e federais) necesséarios para a plena regularizacao do nucleo. Isso
inclui, mas ndo se limita a: obtengdo de anuéncias ambientais junto aos
orgéos licenciadores, consultas as concessionarias de servigos publicos
para fins de infraestrutura essencial e a instrugéo técnica do processo junto
ao Cartdrio de Registro de Iméveis. A CONTRATADA devera ainda
assegurar que todos os levantamentos de campo respeitem as normas de
seguranca e posturas municipais, responsabilizando-se por eventuais
autorizagGes para acesso a propriedades e areas sensiveis necessarias a

consecugao dos estudos técnicos.




6.8.10.

6.8.11.

6.8.12.

6.8.13.

6.8.14.

Elaborar planejamento eficaz para a execugéo da Regularizag&o Fundiaria,
visando evitar o retrabalho e o desvio de metas cronoldgicas, minimizando
situacdes de risco — como dificuldades de acesso ou inconsisténcias de
dados — de modo a garantir o cumprimento rigoroso dos prazos e custos
previstos, atendendo aos padrdes de qualidade técnica e desempenho

exigidos pela legislagéo federal e pelas normas do Registro de Imoéveis.

Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou

autoridade superior.

Alocar equipe multidisciplinar necessaria ao perfeito cumprimento do objeto,
fornecendo todos os materiais, softwares e equipamentos necessarios, cuja
quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendagbes de

boa técnica.

Manter todos os colaboradores devidamente uniformizados e identificados
com crachas (contendo fotografia, nome, cargo e logomarca da empresa),
além de fornecer e fiscalizar o uso dos EPls adequados conforme a NR-06,
custeando todos os equipamentos necessarios para garantir a seguranga
das equipes e a transparéncia do trabalho perante os moradores do Nucleo
Bela Vista.

Devera ser entregue relatério semanal a fiscalizagcdo no qual deverdo ser
feitas anotacoes referentes as particularidades e ocorréncias das atividades,
adverténcias e questdes de ordem técnica que requeiram solugéo por uma
das partes, bem como, sobre o andamento dos servicos, registrando, em
especial:

A. Pessoal efetivo, descrevendo quantidade e fungao;
Descricéo das atividades e frentes de servigo em desenvolvimento,
Equipamentos disponiveis;

Avangco fisico das atividades;

moow

Informacdes climaticas {(caso tenham impacto no ‘andamentc dos
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6.8.15.

6.8.16.

6.8.17.

6.8.18,

6.8.19.

6.8.20.
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F. Anotagdes do responsavel.

Este relatéric deverd ser assinado pelo representante da CONTRATADA
responsavel pelas atividades e o responsavel pela fiscalizacéo dos servicos
(CONTRATANTE).

Podendo o documento ser na forma digital, a depender da definigdo da

fiscalizagéo.

Reparar, corrigir, remover ou refazer, as suas expensas, no total ou em parte
e no prazo fixado pela fiscalizagzo, os servicos ou produtos técnicos nos
quais se verificarem incorregbes ou erros resultantes da execugao, falhas no
processamento de dados ou desconformidades com as normas cartoriais e
legislagdo de regéncia, independentemente da aceitagdo provisoria das

etapas anteriores.

Responsabilizar-se pelos vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da sua
execucao dos servicos conforme art. 119 da Lei 14.133/2021, bem como por
todo e qualquer dano causado & Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execucio
contratual pela CONTRATANTE, que ficard autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, termo de

referéncia ou contrato, o valor correspondente aos danos sofridos.

N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de
dirigente da CONTRATANTE ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos
do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei n® 14.133, de 2021.

Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacGes previstas em Acordo,
Convengéo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias
abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagdo especifica,
cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade 38 CONTRATANTE.
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6.8.21.

6.8.22.

6.8.23.

6.8.24.

6.8.25.

6.8.26.

6.8.27.

6.8.28.

6.8.29.

Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos

Servigos.

Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pela CONTRATANTE,
ou por seus prepostos, garantindo-thes o acesso, a qualquer tempo, ao local

dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucao do servigo.

Paralisar, por determinagdo da CONTRATANTE, qualquer atividade que néo
esteja sendo executada conforme a boa técnica ou que ponha em risco a

seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

Promover a guarda, manutengéo e vigilancia de materiais, equipamentos,
tudo o que for necessério & execugdo do objeto, durante a vigéncia do

contrato.

Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagéo
pertinente, cumprindo as determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo
sempre limpo o local dos servigos e nas melhores condigbes de seguranca,
higiene e disciplina.

Submeter previamente, por escrito, & CONTRATANTE, para analise e

aprovacdo, quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as
especificacdes ja estabelecidas no Termo de Referéncia e seus anexos.

N&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem
permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho

noturno, perigoso ou insalubre.

Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as

obrigacBes assumidas, todas as condigbes exigidas para habilitagao.

Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de

cargos, prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da

~ 52 de 84



6.8.30.

6.8.31.

6.8.32.

6.8.33.

6.8.34.

PREFEITORA UE

@, ET

Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos
previstas na legislagéo (art. 116 da Lei Federal n.° 14.133).

Comprovar a reserva de cargos a que se refere o item acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicagdo dos empregados que
preencheram as referidas vagas.

Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato.

Arcar com o dnus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis
decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o
previsto inicialmente em sua proposta nio seja satisfatorio para o
atendimento do objeto da contratagéo, exceto quando ocorrer algum dos
eventos arrolados no art. 124, II, “d”, da Lei n.° 14.133, de 2021.

Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranga da CONTRATANTE.

E demais obrigagbes previstas no contrato firmado e neste Termo de

Referéncia e, se houver, também no instrumento convocatdrio.

7.  MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1.

7.1.1.

Informagdes Gerais

As partes contratuais deverdo observar fielmente o pacto firmado, conforme
as clausulas avengadas e as normas da Lei n.° 14.133/21, e regulamentacio
municipal, cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo

total ou parcial nos termos da lei e do instrumento contratual.

A Administragdo podera convocar representante da empresa para adogao

de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
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7.1.4.

7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

A execugao do contrato sera fiscalizada por agente publico designado pela
autoridade competente nos termos da regulamentagdo municipal e do art.
117, caput, da Lei 14.133/21.

Além da equipe de fiscalizagéo, sera também designado gestor do contrato
nos termos da regulamentag&o municipal e art. 8°, § 3°da Lei 14,133/21.

Dos Fiscais do Contrato.

A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por equipe
multidisciplinar, servidor(es) formalmente designado(s) pela autoridade
competente da Secretaria Adjunta de Habitagao e Regularizagdo do Solo
(SAHAB).

A designagdo obedecera ao disposto no art. 17 do Decreto Municipal n°
44.825/2023, cabendo ao(s) fiscal(is) o estrito cumprimento das atribuigoes
previstas nos arts. 19 e 20 do mesmo decreto, visando garantir a fiel
execucdo das clausulas contratuais e.assegurar os melhores resultados
para a Administragéo Publica, conforme a Lei Federal n.° 14.133/2021.

Os (As) fiscais, devidamente designados, acompanharac a execucgdo do
objeto em todas as suas etapas (juridica, urbanistica, ambiental e social),

garantindo que os produtos entregues estejam em estrita conformidade com
a Lei Federal n° 13.465/2017 e as normas técnicas da ABNT. Cabera a

fiscalizacdo verificar, permanentemente, a manutengdo das condi¢Ges de
habilitacgo da CONTRATADA, especialmente no que tange a regularidade
perante os conselhos de classe pertinentes a natureza multidisciplinar do
objeto, tais como CREA, CAU, OAB e a permanéncia da equipe técnica
qualificada apresentada. A fiscalizag@o exigira o cumprimento integral de
todas as regras definidas neste Termo de Referéncia, monitorando
rigorosamente o Cronograma de Execugdo das etapas, o controle de prazos
de vigéncia, eventuais pedidos de prorrogagéo, incidentes de pagamento e a

regularidade documental necessaria para a instrugido!| dos processos
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7.24.
7.2.5.

7.2.6,

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

Esclarecer, prontamente, as duvidas técnicas e divergéncias surgidas.

Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do mesmo, com a descrigio do que for necessario

para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados.

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, os fiscais emitirdo
notificagbes para a corregédo da execugdo do contrato, determinando prazo

para a corregao.

Informara ao gestor do contrato, em tempo hébil, a situagdo que demandar
deciséo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para

adotar as providéncias necessarias e saneadoras, se for o caso.

Em ocorréncias que possam inviabilizar a execugéo do contrato nas datas
aprazadas, os fiscais do contrato comunicardo o fato imediatamente ao

gestor do contrato.

Caso ocorra descumprimento das obrigages contratuais, os fiscais do
contrato atuardo tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao
gestor do contrato para tomar as providéncias cabiveis, quando ultrapassar

a sua competéncia.
Conferir e certificar as faturas relativas aos servigos.

Obter a anuéncia das partes para a celebragcdo de Termo Aditivo e elaborar
nota tecnica fundamentada guanto aos aspectos formais, observando o
término da vigéncia do contrato e assegurando que havera tempo habil para

sua tramitacdo.

Solicitar a reparagéo / corregdo / irregularidades administrativas resultantes
da execugdo do contrato.

Acompanhar junto eventuais informagdes de descumprimento de obrigagbes
ara ao Ge§tor do
Contrato. -

constantes na apdlice do seguro-garantia e reportar
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7.2.14.

7.2.15.

7.2.16.

7.2.47.

7.2.18.

7.2.19.

7.2.20.

Promover reunides periddicas que serdo documentadas em atas, elaboradas
pela Fiscalizagio e que conterdo, no minimo, os seguintes elementos: data,
nome e assinatura dos participantes, assuntos tratados, decisGes e
responsaveis pelas providéncias a serem tomadas, com as respectivas

datas para concluséo das pendéncias ou tomadas de decisGes.

Elaborar, verificar e atestar as respectivas medi¢des de cada etapa, que
deverdo ser acompanhadas por relatério de progresso detalhando as
atividades realizadas no periodo do boletim em conformidade com o

cronograma do planc de trabalho.

Solicitar, formalmente, a CONTRATADA, nos eventuais aditivos e
paralisagbes, justificativa técnica, formar juizo de valor desses eventos e
encaminhar a documentacdo necessaria para instancias superiores
providenciarem as medidas cabiveis.

Paralisar efou solicitar o refazimento, ou qualquer disposic¢ao oficial aplicavel

ao objeto do contrato.

Registrar em relatério semanal fatos e comunicagbes que tenham
implicacdo contratual, como: modificagdes no Projeto de Regularizag&o
Fundiaria (PRF), conclusdo e aprovagdo de servigos e etapas técnicas (
sociais e juridicas), autorizagbes para execug&o de trabalho adicional,
autorizaga@o para alteragdo de metodologias ou tecnologias de tevantamento
de dados, ajustes no cronograma, irregularidades e providéncias a serem
tomadas pela CONTRATADA e Fiscalizacao. O relatério semanal podera ser
digital, a depender da definigdo da fiscalizagéo.

Solicitar a substituicio de qualquer funcionario da CONTRATADA que
embarace ou dificulte a acdo da Fiscalizagio, ou cuja presenga nos locais
das atividades seja considerada prejudicial ac andamento dos trabalhos.

Manter atualizado o sistema de gestio da Prefeitura (Médulo Obras do SGI,
ou o sistema que o substituir) e o PAC, com o upload¢ dos Produtos da

Reurb, tais como mas néc se limitando a: Diagnostico Jugidico, Projeto de
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7.2.21.

7.2.22.

Regularizagdo Fundiaria (PRF), Memoriais Descritivos, Mapeamentos,
Estudos, Anotagbes de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA,
Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU ou Termos de
Responsabilidade Técnica (TRT) do CRT, orgamentos, cronograma
fisico-financeiro, aditivos caso existam e demais elementos instrutores do

processo administrative do NUIC Bela Vista.
Emitir Termo de Recebimento Provisorio dos Servicos.

Sao também atribuicdes do Fiscal, e para servicos de engenharia, estas
devem ser executadas por profissional habilitado:

A. Analisar o cronograma de execugdo dos servigos apresentado pela
CONTRATADA no inicio dos trabalhos;

B. Emitir até a primeira medigdo respectiva(s) Anotagdo(s) de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) da fiscalizacio;

C. Esclarecer, solucionar incoeréncias ou encaminhar informagdes e

instrugbes necessarias ao desenvolvimento dos trabalhos;

D. Inspecionar sistematicamente a execugéo do objeto do contrato, para
verificar se os levantamentos, cadastros e pegas técnicas obedecem as

especificagbes do Termo de Referéncia, as normas do Cartorio de

Registro de Imdveis e a legislagao vigente;

E. Realizar inspeg¢des no local de realizagdo dos servigos, a fim de verificar
o cumprimento do uso de identificagdo visual (crachas e coletes), bem
como a observancia das normas de saude no trabalho e das diretrizes de
segurancga, e sigilo na coleta de dados e documentos dos moradores,
conforme a Lei Geral de Protegéo de Dados (LGPD);

F. Aprovar partes, etapas ou a totalidade dos servigos executados, e auxiliar

na elaboragé&o das medicgoes;
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7.2.23.

7.2.24.

7.2.25.

7.2.26.

7.3,

7.3.1.

G. Determinar a reparagao, corregdo, retificagio ou refazimento, no todo ou
em parte, as expensas da CONTRATADA, quando forem verificados
vicios, defeitos ou incorregbes resultantes de servigos que ndo tenham
sido executados conforme exige as normas técnicas da ABNT, as
diretrizes do Cartério de Registro de Imdveis ou a legislagdo aplicada a
Reurb;

H. Acompanhar a realizagdo de validag6es, conferéncias de campo, testes
de consisténcia de banco de dados e quaisquer provas necessarias ao
controle de qualidade dos servigos objeto do contrato, conformidade dos

dossiés sociais e juridicos dentre outros;

O acompanhamento, o controle, a fiscalizagdo e avaliagéo por parte da
CONTRATANTE nao exclui a responsabilidade da CONTRATADA e nem
confere & CONTRATANTE responsabilidade solidaria, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execugéo dos servigos
contratados.

A CONTRATANTE se reserva o direito de rejeitar, no todo ou em parte, os
servicos contratados, prestados em desacordo com a Lei 13.465/2017,
Edital e seus Anexos e com o contrato.

As determinagbes e as solicitagdes formuladas pelo representante da
CONTRATANTE responsavel pela fiscalizagdo do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela CONTRATADA, ou, nesta impossibilidade,
justificadas por escrito, sob pena da aplicagio das medidas legais cabiveis.

Todos os atos e instrugbes emanados ou emitidos pela Fiscalizag&o serdo
considerados como se fossem praticados pela CONTRATANTE.

Do Gestor do Contrato

O gestor do contrato tem a fun¢do de administrar o contratp, desde a sua

concepcgao até a finalizagao especialmente:

A. Emitir Ordem de Servigo;
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. Acompanhar o desenvolvimento da execugio das atividades, verificando
0s registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas & execucéo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua

competéncia;

. Elaborar relatérios e demais documentos relativos a execugao do objeto

contratado;

. Manter atualizado, no Processo Administrativo de Compras, todos os
registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato,
a exemplo da ordem de servico;

. Acompanhar a atualizagdo dos registros da execugédo dos servigos e do
contrato, no Médulo Obras (Sistema de acompanhamento de obras e

servigos) ou o que o substituir;

. Preencher o Termo de Avaliagdo de Contratos Administrativos, emitira
documento comprobatdrio da avaliagio realizada pelos fiscais do contrato
quanto ao cumprimento de cbrigagbes assumidas pela CONTRATADA,
com mengéo ao seu desempenho na execucgédo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de

obrigagobes;

. Acompanhar a manutengdo das condigbes de habilitagdo da
CONTRATADA, para fins de empenho de despesa e pagamento;

. Analisar a documentagdo que antecede o pagamento e enviar ao setor
pertinente para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e

pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagio;

Analisar os pedidos de reequilibrio econdémico-financeiro do contrato;

. Analisar eventuais alteragdes e prorrogagdes contratuais, apés consultar

os fiscais do contrato, elaborando relatério com vistas a veﬁ'if)lcagéo da
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7.4

7.41.

7.4.2.

7.4.3.

necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragao;

K. Decidir, provisoriamente, pela suspensao da realizagdo dos servigos;

L. Inserir os dados referentes aos contratos administrativos no Portal

Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP);

M. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de

responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n.° 14.133, de 2021;

N. Analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado e

emitir o Termo de Recebimento Definitivo;

O. Elaborar relatdrio final com informagbes scobre a consecugcdo dos

objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao e

divuiga-lo no Portal Nacional de Contratagbes Publicas (PNCP);

P. Disponibilizar no Médulo Obras do SGI, ou o que o substituir, em até 45

dias Uteis do término de vigéncia do contrato, a planitha com os servigos

executados;

Q. Emitir o Termo de Encerramento Contratual, autuar no processo que tiver

dado origem a contratagdo, inserir no Médulo de Obras.

Do reajustamento.

Os pregos contratuais serdo fixos e irreajustaveis por 12 (doze) meses
contados do més da data base do orgamento da Administracao.

Apés 12 (doze) meses da data base do orgamento da Administragdo, o

saldo do contrato, nesta data, sera reajustado de acordo com a forma

apresentada no subitem 7.4.3.

O indice sera calculado da seguinte forma:
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PREFEITURA DE
1 BETIM

N._ -

i !

A b Prefeitura de
6R REAJUSTAMENTO o1 BEYiN
B = TiTULO ] cODIGO 1 _FONTE i PESO(%) |
Consultoria (Supervisio e Projetos) | 157980 ; DNITL! 100,00
100,00%
FORMULA

Sera aplicada a seguinte férmula: . .
R =100 indice de Obras Rodovidrias - Consultoria [Supervistio e Projetos)

Lo

LEGENDA

R |ééovalor do reajustamento

Pr E o prel;o inicial dos valores a serem rea;ustados

l.a sao os indices publicados pela Fundagac Getullo Vargas, referente a0 més da data base do orgamento do mumcuplo B

7.44. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, a
CONTRATANTE pagara & CONTRATADA a importancia calculada pela

Ultima variagédo conhecida.

7.4.5. Caso o indice estabelecido para reajuste venha a ser extinto ou de gualquer

forma ndoc possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicao, o que
vier a ser determinado pela legislago entdo em vigor.

7.46. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdao novo indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor

remanescente, por meio de termo aditivo.

7.4.7. A aplicagdo do reajustamento podera ser feita mediante simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, conforme o disposto no Art. 1386,
inciso 1, da Lei n® 14.133/2021 e no Art. 241, § 2°, do
44.825/2023.

creto Municipal n°

7.5. Da possibilidade de prorrogacao.
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7.5.1.

7.5.2.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.7.

7.71.

O contrato oriundo da presente licitagdo, por ser de escopo predefinido, sera
prorrogado automaticamente quando seu objeto n&o for concluido no
periodo firmado, na forma do art. 111 da Lei 14.133/21.

Se a nao conclusdo decorrer de culpa da CONTRATADA, este sera
constituido em mora, aplicaveis a ele as respectivas san¢des administrativas
cabiveis. A Administracdo também poderd, nesse caso, opfar pela extincao
do contrato e adotar as medidas admitidas em lei para a continuidade da

execucgdo contratual.

Do Prazo do Contrato e de execucgao.

O contrato terd vigéncia de 15 (quinze) meses, contados a partir da sua
assinatura. Este periodo é necessario para cobrir ndo apenas o prazo de
conclusdo da execugdo do objeto, mas também os tramites administrativos
de fiscalizagdo, recebimento da Reurb-S no NUIC Bela Vista e as demais

obrigacdes contratuais.

O prazo para a execugio do objeto sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de recebimento da Ordem de Servigo e de acordo com o
cronograma fisico-financeiro. Este prazo foi definidc com base na

complexidade técnica e da execugao das etapas.

Se a nao conclusdo decorrer de culpa da CONTRATADA, este sera
constituido em mora, aplicaveis a ele as respectivas sangdes administrativas
cabiveis. A Administracio também podera, nesse caso, optar pela extingdo
do contrato e adotar as medidas admitidas em lei para a continuidade da

execugao contratual.

Do Recebimento Provisorio.

O recebimento provisério dos produtos ocorrera mediante verificagéo

preliminar da conformidade com as especificagbes ¢ tuais, abrangendo

a analise de completude, consisténcia técnica inicia] e atendimento aos
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1.7.2.

7.7.3.

7.74.

7.7.5.

7.7.6.

formatos e padrées definidos, podendo a fiscalizagdo solicitar ajustes,
corregbes ou complementagbes no prazo estabelecido.

Apés a conclusdo dos servigcos contratados, a CONTRATADA, mediante

requerimento ao gestor do contrato, solicitara o recebimento dos mesmos.

Os servigos concluidos deveréo ser recebidos, PROVISORIAMENTE, pelos
fiscais do contrato, mediante conferéncia das etapas desenvolvidas e
aceitagdo, conforme as especificagbes qualitativas e quantitativas dos
servigos previstos.

O Recebimento PROVISORIO sera formalizado através de termo
circunstanciado, pelas partes, em até 15 (quinze) dias da comunicagéo
escrita da CONTRATADA.

O termo circunstanciado citado no item anterior deve conter, quando:

A. Os servigos estiverem conforme os requisitos preestabelecidos, explicitar
esse fato no texto, que devera ser datado e assinado pelo responsavel
pelo recebimento;

B. Os servigos apresentarem NAO CONFORMIDADE com os requisitos
preestabelecidos, relacionar os servicos desconformes, explicando as

razbes das inconsisténcias, dando prazos para corregéo.

O recebimento provisério do objeto sera formalizado somente apds a
conclusao integral e a entrega, pela CONTRATADA, de todos os produtos,
pecas técnicas e documentos previstos no Termo de Referéncia,
compreendendo, dentre outros, levantamentos, estudos técnicos, cadastros,
projetos, relatorios, plantas, memoriais e demais elementos necessarios a
adequada instru¢gdo do processo de regularizacdo fundiaria. Para fins de
emissdo do recebimento provisério, todos os produtos deverdo estar
devidamente concluidos, validados pela fiscalizagdo e sem pendéncias
técnicas, administrativas ou documentais, inclusive aquelas eventualmente
apontadas pelo Cartério de Registro de Iméveis dukante as andlises

preliminares necessarias ao processamento do registro |
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7.7.7.

7.8.

7.8.1.

cartério competente identifique inconsisténcias, insuficiéncias ou
necessidade de ajustes e corregdes nas pecgas técnicas antes da liberagao
do registro, cabera & CONTRATADA promover as adequagdes necessarias,
sem dnus adicional para a Administragdo, até a completa conformidade da
documentacéo apresentada. Somente apds a efetiva conclusdo e validagdo
de todos os produtos técnicos exigidos contratualmente, bem como da
regularizagido de eventuais diligéncias técnicas decorrentes das andlises
cartoriais e institucionais, sera admitida a formalizagdo do recebimento

provisario do objeto.

A CONTRATADA fica obrigada a corrigir, remover, complementar, ajustar ou
substituir a etapa em que se verificarem erros, pendéncias e vicios
resultantes da execugdo dos servigos contratados, cabendo a Fiscalizagao
nao atestar a dltima e/ou Gnica medi¢czo de servicos até que sejam sanadas
todas as eventuais pendéncias que possam ser apontadas no Termo de
Recebimento PROVISORIO. Caso existam pendéncias/inconformidades
técnicas a serem sanadas, o termo circunstanciado devera constar quais os
servigos/pecas técnicas deverdo ser corrigidos, substituidos ou reparados,
estipulando um prazo, nao superior a 30 (irinta) dias ou em casos

especificos podera ser acordado entre CONTRATANTE e CONTRATADA
um prazo condizente, para corre¢éo dos mesmos,

Do recebimento Definitivo.

O recebimento definitivo sera formalizado somente apés a conclusao integral
de todos os servicos previstos contratualmente, mediante verificagdo e
atesto da conformidade técnica do objeto, bem como da regularidade dos
aspectos administrativos, contratuais e financeiros relacionados a execucao
contratual. A emissdo do recebimento definitivo ficara condicionada a
inexisténcia de pendéncias técnicas, documentais, administrativas ou
financeiras, consolidando a aceitagdo plena e definitiva-do objeto pela

Administragao Publica, para todos os fins legais e contratuais.
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7.8.2.

7.8.3.

7.84,

7.8.5.

7.8.6.

7.8.7,

)
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O recebimento DEFINITIVO somente se dara apés a emissdo do
Recebimento PROVISORIO.

Decorridos até 90 (noventa) dias da data do Termo de Recebimento
Provisorio ou prazo acordado entre as partes, a CONTRATANTE emitird o

Termo de Recebimento Definitivo, que também devera ser assinado pelo
responsavel da CONTRATADA.

O recebimento DEFINITIVO dos servigos serd emitido pelo gestor do
contrato.

Apos a assinatura do TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO, a garantia
prestada pela CONTRATADA sera liberada e se em dinheiro, corrigida

monetariamente.

Ap6s o recebimento definitivo do objeto, bem como a conclusdo dos
pagamentos das medicbes, o gestor devera emitir o Termo de Encerramento
do Contrato, conforme art. 27 da Instrugio Normativa n.° 09/2024.

Considerando a natureza do objeto contratado, cumpre registrar que a
solugdo ndo envolve o fornecimento de bens permanentes, equipamentos,
sistemas fisicos ou infraestruturas operacionais que demandem manutengéo
periédica, preventiva ou corretiva apés a conclusdo dos servicos. De outro
modo, a contratagdo tem por objeto a execugdo de servigos técnicos
especializados, de carater predominantemente intelectual, cujo resultado
materializa-se na produ¢do de pegas técnicas, estudos, projetos, cadastros
e documentagéo administrativa destinada & instrugdo dos procedimentos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S). Nesse
contexto, nao se identificam exigéncias de manutengdo continuada
associadas a solugdo, uma vez que os produtos gerados possuem natureza
documental e técnica, sendo incorporados aos processos administrativos e
idade e a utilidade

aos acervos institucionais da Administragédo. Logo, a v

desses produtos ndo dependem de intervengbes periddidas posteriores, mas
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7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.
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da sua correta elaboragdo, validagao técnica e juridica e adequada guarda e
utilizagdo pela Administragao, nos termos da legislagéo aplicavel.

Da Garantia Contratual.

A garantia contratual sera no valor correspondente & 5% do valor do inicial
do contrato, conforme art. 98 da Lei 14.133/2021, e tera seu valor atualizado

nas mesmas condi¢des contratuais.

A garantia prestada pela CONTRATADA, serd na modalidade SEGURO
GARANTIA e devera ter vigéncia de 60 (sessenta) dias superior ao prazo da
vigéncia do contrato, dever4, ainda, ser prorrogada sua vigéncia na hipotese
de ocorrer prorrogacdo do prazo contratual e/ou sua complementagéo em
caso de acréscimo de valor.

Nos casos em que o valor da proposta do licitante vencedor for inferior a
85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela Administracdo, devera
ser apresentada garantia complementar equivalente a diferenga entre este
ultimo e o valor da proposta do licitante, sem prejuizo das demais garantias
exigiveis pela Lei 14.133/2021.

8. DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

8.1. A CONTRATADA sera responsabilizada administrativamente pela pratica das

infragbes previstas no art. 155 da Lei n® 14.133/2021, quando verificada a

ocorréncia de condutas que violem as normas que regem o procedimento

licitatério ou a execugac contratual.

8.1.1.

Os atos previstos como infragbes administrativas neste Termo de
Referéncia, na Lei n° 14.133/21 ou em regulamentos da Administragac
Pudblica deste Municipio que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurades e julgados
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8.2.1.

8.2.2.
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conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a

autoridade competente definidos na referida Lei.

Das Sangdes Administrativas.

Serdo aplicadas ao (s) responsével (s) pelas infragbes administrativas
previstas no item 8.1 as sangbes constantes do art. 156 da Lei n°
14.133/2021.

A sangdo de multa, por atraso injustificado na execu¢do do contrato,
sujeitara a CONTRATADA as seguintes multas de mora:

8.2.2.1. Multa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) ao dia, sobre o valor

da parcela de servicos em atraso injustificado, até o 30° (trigésimo) dia;

8.2.22. Multa de 0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento) ao dia, sobre o

8.2.3.

8.2.4.

8.2,5.

8.2.6.

valor da parcela de servigos em atraso superior a 30 dias ou pela
inexecugao total, ou parcial do contrato até o limite de 30% por cento do

valor do contrato licitado.

Se a multa aplicada e as indenizagfes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventuaimente devido pela Administracdo a contratada, além da
perda desse valor, a diferenga serd descontada da garantia prestada ou sers

cobrada judicialmente.

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa a
CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto na Lei n.° 14.133,
de 2021, e subsidiariamente a Lei n° 9.784, de 1999.

A aplicag&o de multa de mora néo impedira que a Administracéo a converta
em compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato com a

aplicagdo cumulada de outras sangdes previstas neste Termo de Referéncia.

A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimulay a pratica dos atos

;ngfuséo patrimonial,
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8.2.7.

8.2.8.
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e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracéo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo
com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o
sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa

e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados
pela conduta da CONTRATADA, o Municipio ou Entidade podera cobrar o

valor remanescente judicialmente, conforme artigo 419 do Codigo Civil.

Na aplicagdo das sangbes administrativas decorrentes da pratica de
infracbes no ambito do processo licitatério ou da execugdo contratual,
deverdo ser observadas, além das disposicbes especificas pertinentes e das
ja citadas neste Termo de Referéncia, todas as normas previstas no Titulo IV
(Das Irregularidades, Capitulo | — Das Infragdes e Sancdes Administrativas),
da Lei n® 14.133/2021, as quais disciplinam as hipéteses de infracdo, as
espécies de sangdes aplicaveis, bem como os procedimentos e critérios a
serem considerados para sua imposicdo, em conformidade com o devido
processo legal administrativo.

9. DOS CRITERIOS DA MEDIGAO DE PAGAMENTO

9.1.

9.1.1.

Medigdes.

Por se tratar de contratac&o sob o regime de Empreitada por Prego Global,
as afericoes e medigbes ocorrerfio por etapas concluidas, considerando a
efetiva entrega e aprovagdo dos produtos e marcos de pagamento
discriminados no cronograma fisico-financeiro. O faturamento esta
condicionado 3 aceitacdo prévia dos servigos executados pela equipe de
fiscalizagdo do Municipio., Caso as remessas e subprodutos apresentem

ISCALIZACAO, as
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9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

respectivas parcelas nao serdo atestadas, suspendendo-se o respectivo
pagamento ate que as falhas sejam integralmente ratificadas pela
CONTRATADA e submetidas a uma nova avaliagzo.

As medicOes serdo aferidas em relagéo aos servicos executados no periodo
do 1° (primeiro) ao Ultimo dia do més, pela Fiscalizagido da CONTRATANTE,
com a participacdo da CONTRATADA. Sera formalizada e datada no ultimo
dia de cada més, com execugdo do processo de pagamento a partir do més

subsequente.

Conforme previsto no Cronograma Fisico-Financeiro e em observancia ao
disposto no art. 46, § 9°, da Lei n° 14.133/2021, os pagamentos serdo
realizados pela CONTRATANTE somente apés a concluséo integral de cada
etapa ou grupo de servigos previstos contratualmente, devidamente
executados, medidos, aprovados e atestados pela fiscalizagdo competente.
Independentemente da metodologia adotada pela CONTRATADA para
elaboragdo de sua proposta, o desembolso financeiro observara o preco
ofertado e a vinculagéo entre execugao fisica e pagamento, respeitando-se o
plano de execucdc das etapas, os critérios de medicdo estabelecidos
contratualmente e o efetivo cumprimento dos servigos correspondentes a

cada marco de entrega previsto no cronograma contratual.

Apbés a conferéncia da medigdo pelas equipes de Fiscalizacdo ela sera
encaminhada para a MANDATARIA DA UNIAO, na plataforma
TRANSFEREGOV, para anélise, aprovagdo e a liberagdo do recurso ao
municipio. Em seguida & sua autorizagdo, serd enviada para o setor

responsavel pelo pagamento para conclusdo do processo.

A medicdo da Coordenacéo / Administragéo sera efetuada proporcional aos

servicos medidos, considerando-se o seguinte critério:
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{(VALOR DA MEDICAQ) 3 COM NOVE CASAS
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(VALOR DO CONTRATO) - (VALOR CONTRATUAL DA COORDENAGRO/ADM) DEGC?:GULA
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9.1.6. A CONTRATADA prestara garantia técnica pelo prazo de 12 (doze) meses,
contados do recebimento definitivo do registro da Certiddo de Regularizagao
Fundiaria (CRF) obrigando-se a proceder, sem Onus adicional para a
Administracdo, as corregbes, ajustes, complementagbes ou adequagdes
decorrentes de inconsisténcias técnicas, exigéncias de 6rgaos ambientais,
cartorios de registro de imoveis ou demais o6rgaos competentes, desde que

relacionadas aos servigos executados no Ambito contratual.

9.1.7. As medigdes deverdo ser atestadas pelos Fiscais e pelo Gestor do Contrato,
observando-se as diretrizes do TCE-MG (IN n°® 09/2003) no que for aplicavel
a prestagdo de servigos técnicos, devendo ser acompanhadas da seguinte
documentagao:

9.1.7.1. Boletim de Medigdo: Consolidado dos servigos executados no periodo,
indicando o percentual de conclusdo de cada produto;

9.1.7.2. Relatdrio de Evolugdo Técnica (Memoria de Calculo): Detalhamento
quantitativo dos servigos (ex: quantidade de lotes selados, nimero de
cadastros sociais realizados, plantdes executados, dentre outros
servigos);

9.1.7.3. Relatério semanal: Registro das atividades diarias, contendo as
ocorréncias necessarias a execucdo do objeto no nucleo Bela Vista,
como, por exemplo, desenvolvimento de projetos, reunide com a

comunidade, mobilizagtes sociais, entre outros.
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9.1.7.4. Relatério Fotografico e Documental: Registro das etapas realizadas no

campo (selagem, vistorias, mobilizagdo social) e, quando aplicavel,

copia digital dos arquivos técnicos gerados.

9.1.7.5. As entregas das medigbes deverdo respeitar o detalhamenic dos

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.

documentos descritos no Apéndice | - FEtapas e Produtos de
Regularizagdo Fundiaria.

Dos Pagamentos.

O pagamento ser4 realizado, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da

certificagdo da nota fiscal e entrega dos demais documentos trabalhistas.

A CONTRATADA devera apresentar a nota Fiscal/fatura no prazo de 05
(cinco) dias, contados da aprovagac da etapa a que se referir.

A nota fiscal/fatura devera, obrigatoriamente, discriminar o servico prestado,
bem como o periodo da entrega e/ou execu¢do, o banco, nimero da
agéncia, o numero da conta-corrente, o nimero do Termo de Compromisso,
numero do contrato e do Processo Administrativo de Compras, para o

pagamento.

Havendo irregularidades na emissdo da nota fiscalffatura, o prazo para
pagamento sera contado a partir da sua reapresentagdo devidamente

reguiarizada.

A CONTRATADA deverd apresentar nota fiscal referente & prestacéo dos
servicos do objeto em questdo, acompanhada obrigatoriamente dos
seguintes comprovantes de regularidade atualizados na mesma data de

emissao daquela:

A. Certificado de regularidade do FGTS — CRF;
B. Certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida
ativa da Uniao; &

C. Certiddo negativa de débitos estaduais;

f
D. Certidao negativa de débitos municipais; @
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10.

9.2.6.

E. Certiddo negativa de débitos trabalhistas;
F. Relagdo nominal dos empregados alocados no servigo (SEFIP),
G. Guias pagas do GPS e FGTS (GFIP), com protocolo de envio.

Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de
liquidacdo de qualquer obrigagdo que l|he tenha sido imposta, em
decorréncia de penalidade ou inadimpiemento, sem que isso gere direito a

qualquer compensagcao.

DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS
PESSOAIS - LGPD

10.1.  As obrigagdes quanto a LGPD, sao:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

As partes deverao cumprir a Lei n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018
(LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acessoc em razéo
do processo administrativo previc a contratagcdo ou do contrato
administrativo que eventualmente seja firmado, a partir da apresentagac da
proposta no procedimento de contratacdo, independentemente de

declaracéo ou de aceitagao expressa;

Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e conforme a boa-fé e com os principios do art. 6°
da LGPD;

E vedado o compartihamento com terceiros dos dados obtidos fora das

hipéteses permitidas em Lei;

A Administragcao devera ser informada no prazo de 5 (¢j dias Uteis sobre

todos os contratos de sub-operacéo firmados ou que sejam celebradgs pela
CONTRATADA,;
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10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.

10.1.10.

10.1.11.

"."";" PREFEITURA DE

Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, & dever
da CONTRATADA eliminé-los, com excegdo das hipéteses do art. 16 da
LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentagéo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagdes
legais ou contratuais e somente enquanto néo prescritas essas obrigagdes;

E dever da CONTRATADA orientar e freinar seus empregados sobre os

deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD;

A CONTRATADA devera exigir de sub-operadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo

integralmente responsavel por garantir sua observancia;

A CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento
dessa clausula, devendo a CONTRATADA atender prontamente eventuais

pedidos de comprovagao formulados;

A CONTRATADA devera prestar, no prazo fixado pela CONTRATANTE,
prorrogavel justificadamente, quaisquer informagbes acerca dos dados
pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte

realizado;

Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos,
notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais,
devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em

caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos;

Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela

Administragdo nas hipéteses previstas na LGPD;
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10.1.12.

10.1.13.

O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade
competente, em especial a ANPD (Agéncia Nacional de Protecéo de Dados)
por meio de opinibes técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da
LGPD;

Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deveréo

ser comunicados a autoridade nacional.

11. DA FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

11.1. Da forma.

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

O prestador dos servicos sera selecionado mediante procedimento de
licitacdo publica, que assegure igualdade de condigbes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabele¢am obrigagbes de pagamento,
mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica

indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes estabelecidas.

A licitagao publica sera regida pelos dispositivos da Lei n°® 14.133/2021 e
regulamentacdo municipal pertinente e Decreto Municipal n° 44.825/2023. O
objeto desta contratagao se enquadra como servigo técnico especializado de
natureza predominantemente intelectual conforme art. 6°, inciso XVIII, da Lei
14.133/2021.

A licitacdo sera realizada em LOTE UNICO, conforme planilha orgamentaria
anexa a este Termo de Referéncia, devendo as empresas participantes da

licitagdo oferecer proposta mais vantajosa para a Administragéao.
A modalidade adotada sera CONCORRENCIA.

O critério de julgamento adotado sera o de TECNICA E PREGO.
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11.1.6.
11.1.7.
11.1.8.

11.1.9.

11.1.10.

11.1.11.

O modo de disputa ser4a FECHADO.
O Orgamento NAO sera SIGILOSO.

O regime de execugdo do contrato sera por EMPREITADA POR PREGCO
GLOBAL.

Procedimento de Registro de Precos: NAO.

A disputa serd realizada em meio eletrdnico, na plataforma eletrénica
portaldecompraspublicas.com.br, com data e horario a serem definidos
pelo Edital.

O Edital sera publicado em todos os meios oficiais.

11.2.  Viabilidade técnica / econémica

11.2.1.

A afericio da vantajosidade da contratagdo, sob o critério de julgamento por
Técnica e Prego, sera realizada mediante a avaliag&o conjunta da qualidade
técnica das propostas e da sua compatibilidade econémica, assegurando-se
a selecdo da solugdo que apresente a melhor relagéo entre desempenho
técnico e custo para a Administragdo Publica conforme descrito no
Apéndice ll - Instrugdes para elaboragdo da propesta técnica, anexo a
este termo de referéncia, nos termos dos arts. 33, inciso IV, e 36 da Lei n°

14.133/2021. Para tanto, seraoc observados os seguintes aspectos:

11.2.1.1 As propostas técnicas deverdo demonstrar plena aderéncia as

especificagbes, requisitos de qualidade e pardmetros de desempenho
estabelecidos nos documentos técnicos que integram o processo
licitatorio, evidenciando a capacidade da licitante em desenvolver as
atividades previstas com adequado nivel de qualidade, eficiéncia
operacional e consisténcia técnica, em consonancia com os principios
da eficiéncia, da economicidade e do planejamento prewjstos no art. 5°
da Lei n® 14.133/2021.
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11.2.1.2 A avaliagio econdmica das propostas considerara a compatibilidade dos

precos ofertados com os servigos a serem executados, observando-se a
coeréncia entre os valores propostos e as solugdes técnicas
apresentadas, de forma a assegurar que a proposta selecionada
represente a alternativa mais vantajosa para a Administragdo,
considerando simultaneamente experiéncia e qualidade técnica e

qualificacdo da equipe técnica e o custo global da contratagao.

11.3.  Critérios para aceitabilidade da proposta de precos.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.34.

11.3.5.

11.3.6.

Em conformidade com o art. 59, inciso Il e § 3° da Lei n°® 14.133, de 2021, e
visando assegurar a sele¢do da proposta mais vantajosa para a
Administragdo Publica, poderdo ser desclassificadas, mediante analise
fundamentada da Administragdo, as propostas que apresentarem valor
global superiores aos pregos estimados para a contratacio.

N&o serdo aceitas propostas com valores unitario e global irriséric ou
simbdlico, de valor zero, ou manifestamente inexequivel, incompativel com
0s precos e insumos de mercado, assim considerados nos termos do
disposto no art. 59, inciso |l e §3°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Serdo consideradas inexequiveis as propostas cujos valores forem inferiores
a 75% (setenta e cinco por cento) do valor orgado pela Administragéo,
conforme art. 59, § 4° da Lei n° 14.133/2021, cabendo diligéncias
relacionadas a avaliagao das propostas.

A proposta de precos devera indicar o valor unitario dos servigos, e o valor
global, devendo garantir a manutengdo das discriminagdes e quantitativos
estabelecidos com base no art. 36 da Lei n® 14.133/2021.

Na proposta apresentada pela futura CONTRATADA, os precos devem estar

grafados em reais, com duas casas decimais apoés a virgula.

Para fins de padronizacdo e utilizacdo da metodologia do fator k, que

expressara os custos indiretos, o valor unitario s&am BDI, devera ser
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11.3.7.

11.3.8.

11.3.9.

11.3.10.

11.4.

Criterios de julgamento das propostas técnicas

infformado do valor j4 considerando a aplicacdo do fator k, conforme

parametros apresentados junto ao orgamento da administracao.

Os pregos unitarios propostos, por item de servigos, deverdo incluir todos os
custos operacionais, encargos previdencidrios, trabalhistas, tributarios,

comerciais e quaisquer outras despesas que incidam direta ou indiretamente
na execugio do objeto.

A proposta a ser apresentada, devera conter os anexos disponibilizados

como anexo do Edital, sendo:

A. Planilha Orgamentaria Completa, que devera ser assinada pelo
responsavel pelo orgamento do Licitante, com a cotagéo de pregos do
Licitante, guardando absoluta fidelidade com a Planilha de Orgamento
disponibilizada em Anexo, no que se refere as atividades, unidades e

quantidades;

B. Planilha de coordenagdo/administracdo, devendo os precos estarem
grafados em reais, com duas casas decimais ap6s a virgula;

Aplicagao do fator k;

Composicdo das taxas de encargos sociais:

Cronograma Fisico Financeiro;

mom o o

Memdria de calculo.

A futura CONTRATADA podera apresentar Cronograma Fisico Financeiro

com prazo inferior ao estabelecido, desde que devidamente justificado.

A futura CONTRATADA néo podera, entretanto, pleitear, posteriormente, ou
justificar aditamentos de prazo efou valor decorrentes desta eventual

redugéo de prazo.




11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

O julgamento das propostas sera feito em duas etapas conforme o
Apéndice Il - Instrugdes para elaboragdo da proposta técnica: avaliagéo
técnica e avaliagéo de precos. A nota final sera obtida pela média ponderada

das notas de cada licitante, conforme a seguinte férmula de julgamento:

NF=(0.70+NT)+(0.30+NP)

Onde:
. NF = Nota Final da Proposta
'y NT = Nota Técnica

° NP = Nota de Pregos

Nos termos do art. 37 da Lei n® 14.133/2021, a avaliagcdo das propostas
técnicas e de prego sera realizada por banca técnica especialmente
designada para este fim, composta por, no minimo, 03 (trés) membros com

conhecimento técnico compativel com o objeto da contratagéo.

A comissdo sera responsavel pela andlise, julgamento e atribuicdo das
pontuagdes relativas aos critérios técnicos estabelecidos no edital,
observando os principios da motivagdo, objetividade, isonomia,
transparéncia e julgamento técnico previsto para o critério de técnica e

preco.

Pontuagéo da Proposta Técnica (NT) - Valor Maxima de 100 Pontos
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SUBITEM DE | PESO X —
AVALIACAO (Pts) DESCRIGADO DO CRITERIO
Sera avaliada a capacidade técnica e experiéncia
1. Capacitacdo institucional da licitante na execucdo de servicos técnicos
e expefiéncia 58 pl=  |especializados compativeis com o objeto da presente
da licitante coniratacdo, considerando a complexidade multidisciplinar
inerente aos processos de Regularizagdo Fundidria Urbana.
Sera avaliada a qualificagdo técnico-profissional da equipe
2.Qualificacdo let:nh_ta indicada pela !lf:l,tal_nt-e para _execugao do UEFJEIO,
da eaui 42 pis considerando a experiéncia profissional em atuagdo
a equipe P comprovada nos servigos relacionados 3 Regularizagdo
técnica s : :
Fundiaria Urbana, em conformidade com a complexidade
multidisciplinar da contratago.
TOTAL 100 pis

Tabela 1 — Sistematica de pontuagdo para avaliagdo da Nota Técnica - Somatdria total = 100

pontos.

A Nota Técnica {NT) sera atribuida mediante analise dos critérios técnicos

estabelecidos na tabela acima, observando-se as respectivas pontuacgdes e

pesos (P) definidos para cada item de avaliagdo, cuja soma total

correspondera ao limite maximo de 100 (cem) pontos.

11.4.5. Pontuagéo da Proposta de Pregos (NP) - Valor Maximo de 100 Pontos

A nota de pregos (NP) sera atribuida com base na relacdo entre a proposta

de prego da licitante e a proposta de prego mais baixa entre todas as

propostas validas, conforme a férmula abaixo:

e Menor Prego = O menor prego valido entre todas as propostas

(

Menor l?rc.a(_;o « 100
Preco da Licitante
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¢ Prego da Licitante = O prego apresentado pela licitante em sua proposta

11.4.6. A licitante que apresentar o menor prego valido recebera a nota maxima de

100 pontos. As demais propostas receberao pontuagdo proporcional.

11.4.7. [Essa tabela de pontuagdo permite uma avaliagdo equilibrada, valorizando

nao apenas o custo, mas também a capacidade técnica e a qualidade da
solucédo de engenharia apresentada, garantindo a selegao da proposta mais

vantajosa para a Administragao Publica.

12. DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

12.1.

A Dotagdo Orgamentaria pertinente & contratagdo do objeto deste Termo de
Referéncia, o que atesta a sua viabilidade financeira, a seguir colacionada:
33.02.16.482.0047.2456.338039.1700000.

13. ENCERRAMENTO DO CONTRATO

13.1.

Ao término do prazo contratual, a CONTRATADA deverda entregar 2
CONTRATANTE todos os produtos técnicos elaborados no ambito do contrato,
devidamente concluidos, consolidados e em conformidade com as
especificagbes estabelecidas, incluindo estudos, levantamentos, relatorios,
projetos, pegas técnicas, memoriais, bases cartogréficas, arquivos digitais
editaveis e demais documentos produzidos, aptos a sua utilizagéo plena pela
Administragao do Municipio de Betim/MG.
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14. DA PREVISAO DO OBJETO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

14.1.

A presente contratacdo ndo estad incluida no Plano de Contratagdes Anual
(PCA), uma vez que, conforme o art. 24 do Decreto Municipal n° 44.825/2023,
sua elaboragao ainda depende de regulamentagéo futura por este Municipio.
Contudo, a contratagdo em comento se compatibiliza com outros instrumentos
de planejamento do Municipio de Betim/MG, como o Plano Plurianual (PPA) e a

Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO).

15. APLICAGAO DE TRATAMENTO DIFERENCIADO AS MICROEMPRESAS E
EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

15.1.

15.2.

15.3.

N&o sera aplicado tratamento diferenciado as microempresas e empresas de
pequeno porte, bem como n&o ser4 admitida a participagdo exclusiva de
ME/EPP ou a incidéncia dos beneficios previstos nos arts. 47 e 48 da Lei
Complementar n® 123/2006, em razio das caracteristicas técnicas, operacionais
e econémicas do objeto da presente contratagio.

A presente contratagdo possui natureza multidisciplinar e elevada complexidade
técnico-operacional, envolvendo a execugdo integrada de atividades juridicas,
urbanisticas, ambientais, sociais e registrais relacionadas a Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) do Nucleo Urbano Informal
Consolidado Bela Vista, abrangendo area estimada de 80.543,80m2 e
aproximadamente 328 unidades imobilidrias passiveis de regularizagao.

Os servigos compreendem a elaboracdo de diagndsticos técnicos,
levantamentos territoriais, estudos urbanisticos e ambientais, projetos de
regularizagdo fundiaria, coordenagdo multidisciplinar, mobilizagdo social,
condugéo de procedimentos administrativos e apoio aos atos registrais, exigindo

equipe técnica especializada, capacidade operacional estruturada, integracao
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15.5.

15.6.

15.7.

continua entre disciplinas técnicas e elevado grau de responsabilidade quanto a

seguranga juridica e urbanistica do processo.

Além disso, o Termo de Referéncia estabelece requisitos técnicos rigorosos
relacionados & qualificagdo técnico-operacional e profissional, especiaimente
quanto as parcelas de maior relevancia técnica, tais como: realizacdo de
diagnéstico das desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais;
elaboracéo de estudos urbanisticos para parcelamento do solo; desenvolvimento
de projeto urbanistico completo; e coordenagao técnica das etapas do processo

de Reurb-S.

Nesse contexio, a aplicagdo do tratamento favorecido as microempresas e
empresas de pequeno porte mostra-se incompativel com a complexidade, a
especializagdo técnica e os riscos inerentes a execugdo do objeto, podendo
comprometer a adequada execugao contratual, a integragdo metodoldgica dos
servigos, a eficiéncia administrativa e a obtengao dos resultados esperados pela

Administragéo Puablica.

Ademais, considerando tratar-se de contratagdo financiada com recursos
vinculados ao Termo de Compromisso n® 965981/2024/MCID/CAIXA, inserida no
ambito do NOVO PAC, eventual inexecucgio, atraso ou inconsisténcia técnica
podera acarretar prejuizos & politica puablica habitacional e fundiaria do
Municipio, além de riscos a manuteng&o do cronograma fisico-financeiro e ao

cumprimento das obrigagdes pactuadas junto aos 6rgaos federais competentes.

Assim, com fundamento no art. 49, inciso lll, da Lei Complementar n°® 123/2006,
deixa-se de aplicar os beneficios previstos as microempresas e empresas de
pequeno porte, por se revelar tecnicamente incompativel com o objeto licitado e

potencialmente prejudicial & adequada execugdo gonifratual € ao interesse
publico envolvido na contratagao.
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16.

DOS RESULTADOS ESPERADOS

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.35.

Como resultados pretendidos, busca-se promover a regularizagdo
juridico-dominial das unidades imobilidrias inseridas no nucleo, mediante
identificagdo e qualificagéo dos ocupantes, elaboragéo e aprovagio do Projeto
de Regularizagdo Fundiaria, emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria
(CRF) e encaminhamento ao Registro de Iméveis para abertura de matriculas e
titulagdo dos beneficiarios, assegurando a insercdo formal dos imdveis no

sistema registral.

Pretende-se, ainda, estruturar 0 ordenamento urbanistico da area por meio da
elaboragdo do projeto urbanistico do nucleo, com definigdo e consolidagéo do
sistema viario, areas publicas e institucionais, promovendo a compatibilizagio
com o Plano Diretor e com a legislagao urbanistica municipal vigente, bem como

a integragéo definitiva do nicleo a malha urbana formal do Municipio.

No ambito ambiental, a contratagdo objetiva a realizagdo de diagndstico técnico
da area, com identificacdo de eventuais situagdes de risco ou de sensibilidade
ambiental, proposi¢&o de medidas mitigadoras e compensatérias quando
aplicaveis, e adequacdo do nucleo as exigéncias ambientais vigentes,

assegurando maior seguranga territorial e conformidade normativa.

Sob a perspectiva social, os servicos compreenderdo levantamento
socioecondmico dos beneficiarios, a¢bes de mobilizacdo e participagdo
comunitaria e a verificagdo do enquadramenio na modalidade Reurb-S,
promovendo inclusdo cidada por meic da titulagdo formal e ampliando a

seguranga juridica das familias atendidas.

Adicionalmente, pretende-se produzir base cartografica georreferenciada
atualizada, consoiidar banco de dados técnico-territorial e promover a
atualizagéo do cadastro imobilidrio municipal, fortalecendo os (nstrumentos de

planejamento urbano e a gestao territorial.
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16.6.

16.7.

A contratagcdo também visa garantir execucao integrada dos servigos técnicos,
administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, com padronizagdo
metodolégica dos produtos, reducao de retrabalho e inconsisténcias técnicas, e
otimizagcdo dos recursos humanos da Administragdo, que permanecera
responsavel pela coordenacao, fiscalizagdo e validagéo dos produtos entregues.

Por fim, como resultado institucional e fiscal, a regularizagdo fundiaria
proporcionara a ampliagéo da base cadastral formal do Municfpio, com potencial
incremento da arrecadagéo tributaria decorrente da formalizagdo imobiliaria,
aléem do fortalecimento da governanga fundiaria municipal e da consolidagéo de
politica publica estruturante voltada a promogio do ordenamento territorial, da
seguranga juridica e da melhoria das condigdes urbanas da populacéo
beneficiaria.

ASSESSORIA TECNICA ESPECIALIZADA

A elaboragdo deste Termo de Referéncia (TR) foi subsidiada pelo suporte técnico

especializado da Superintendéncia de Planejamento de Obras e Servigos de

Engenharia, que forneceu as informagdes e andlises especificas necessarias.

APROVACAO FORMAL

A aprovagao oficial deste Termo de Referéncia\ (TR) & de_responsabilidade exclusiva
dos agentes publicos conforme Lei n° 14.133/202Y e Decreto Municipal n® 44.825/2023.

[
GustaVo Fifige Dutra
Secretario Adjuntode Obra$ e Maputencio

Betim, 22 de maio de 2026.
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Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbanc - SEDURB %éi

B o A sahb.regularizacaofundiaria@betim.mg.gov.or v/
| BETIM Telefone: (31) 3512-3227 <=
FUTURO PARA TODOS R. Para de Minas, 640, Brasiléia, Betim-MG
Memorando SLRPS n® 85/2026

De: Superintendéncia de Licenciamento ¢ Regularizagdo de Parcelamento do Solo - SLRPS
Bruna Malta Cardoso
Para: Secretaria Municipal de Compras e Licitagdes - SCL

Barbara Kelly Moreira Ramos

Assunto: Alteragio de Dotagdio Orgamentaria — Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD).

Prezada,

Por meio do presente, encaminhamos solicitagio de alteragdo da Dotagéo Orgamentaria
referente ao Documento de Formalizagiio de Demanda (DFD) anteriormente encaminhado a essa
Secretaria por meio do Oficio SAHB n° 002/2026 ¢ recebido através do Memorando SAHB n°
20/2026.

O referido DFD trata da contratagio vinculada a execu¢dio da Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social (REURB-S) do NUIC Bela Vista, no ambito do Termo de
Compromisso (TC) n® 965981/2024/MCIDADES/CAIXA.

Na documentacio inicialmente encaminhada, constava a seguinte Dotacéo Orcamentaria:
33.02.16.482.0047.2456.339039 1500000 — RD 33020002

Contudo, solicita-se que, para fins de prosscguimento dos trdmites administrativos ¢

financeiros pertinentes, passe a ser considerada a seguinte Dotagio Orgamentaria:
33.02.16.482.0047.2456.339039 1700000

Dessa forma, requer-se a atualizagdo das informagles orgamentdrias constantes no

respectivo processo administrativo, observando-se a nova classificagéo acima indicada.

Sem mais para o momento, permanecemos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

Betim, 19 de maio de 2026

sruna Malta Cardoso
Superintendente de Licenciamento e
Regularizacio de Parcelamento o Solo

Mat, ne 017410886 { //é/m,m iyt
Hh

Bruna Malta Cardoso
Superintendente de Licenciamento e Regularizag@o de Parcelamento do Solo
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Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB
FUTURO PARA TODQCS ) '
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OBJETIVO

Este documento, tem por objetivo estabelecer o conjunto de elementos necessarios e
suficientes, com nivel de preciséo adequado para caracterizar os servicos especializados
em Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S), mediante a adogéo de medidas
urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017,
Decreto Federal n® 9.310/2018 e pela Lei Federal N° 10.257/2001, a ser implementado no
Nucleo Urbano Informal Consolidado - NUIC denominado Bela Vista, e ainda:

|. estabelecer que todos os servigos devam obedecer necessariamente as normas,
especificagbes e procedimentos que orientem o processo de desenvolvimento, avaliagao e
aprovagéo dos produtos;

Il. Contribuir para a construgéo do Plano de Ag&o das atividades a serem exscutadas
durante o perfodo do contrato, contendo os instrumentais, a forma de monitoramento,
avaliacio e apresentagdo 3 CONTRATANTE para submisséo a aprovacao para utilizagéo do
mesmo durante as reunides.

A Regularizacdo Fundidria Urbana deve seguir uma sequéngcia l6gica de atos. Desse
modo, as etapas, acdes e produtos definidos no cronograma de execucao estabelecido pela
CONTRATANTE devem ser obedecidos rigorosamente pela empresa CONTRATADA.
Ressalta-se, ainda, que qualquer alteracdo na ordem de execugéo desses carece de prévio
e expresso consentimento por parte da CONTRATANTE.

Cumpre mencionar que é de fundamental imporiéncia que a CONTRATADA tenha

conhecimento do escopo e do local do abjeto, para que tenha melhoras condigbes de avaliar

toda a complexidade do processo de REURB.

Prefeitura Municipal de Betim - MG
Rua Para de Minas, n° 640, Brasileia, Betim-MG, CEP: 32600-412
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1. ORIENTAGCOES, ESPECIFICACOES E EXIGENCIAS PARA EXECUGCAO DOS
SERVICOS

| 1.1 ETAPAS E PRODUTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA ]

Constitui escopo do Termo de Referéncia - TR a prestagcdo de servigos técnicos,
administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais no NUIC Bela Vista, na
modalidade REURB-S, as agdes deste termo preveem a execucao das macro etapas de
trabalho, cada qual com produtos técnicos @ tecnicos sociais, correspondentes aos servigos
a serem prestados pela CONTRATADA com suas respectivas atividades.

Os servigos de regularizagéo fundiaria estéio organizados em 05 {cinco) etapas de trabalho,
e 17 (dezessete) produtos a elas vinculadas, correspondentes aos servicos a serem
prestados pela CONTRATADA, com suas respectivas atividades:

ETAPA | — SERVICOS TECNICOS PRELIMINARES, NOTIFICAGCOES E CARTOGRAFIA
BASICA

PRODUTO 1 - Classificagéo e instauracdo de REURB-S

PRODUTO 2 -Pesquisa Fundiaria e Notificacdo

PRODUTO 3 — Mobilizaggo Social

PRODUTO 4 - Estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e

ambiental

ETAPA Il - DIAGNOSTICO PRELIMINAR, ELEMENTOS TECNICOS E TRABAILHO
SOCIAL

PRODUTO 5 — Cadastro fisico/selagem

PRODUTO 6 — Cadastro socioecondémico
PRODUTOQ 7 - Plantdes sociojuridicos

ETAPA lll - ESTUDOS E ELEMENTOS TECNICOS E NECESSARIOS A ELABORAGAO
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

PRODUTO 8 — Estudos urbanisticos para planta de parcelamento

PRODUTO 9 — Estudo técnico-ambiental

PRODUTO 10 -~ Estudo técnico para a situagéo de risco

PRODUTO 11 — Analise individual de concessio de beneficios e listagem final

Prefeitura Municipal de Betim - MG
Rua Para de Minas, n° 640, Brasileia, Betim-MG, CEP: 32600412 A
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ETAPA IV - PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E DA CERTIDAO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

PRODUTO 12 — Elaboragao projeto urbanistico
PRODUTO 13 — Projeto Fundiario
PRODUTO 14 — Emissao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF

ETAPA V — REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF

PRODUTO 15 — Registro da CRF
PRODUTO 16 - Assessoria técnica e administrativa em evento de entrega dos titulos
PRODUTO 17 — Coordenagéo e Administragao Geral

A sequéncia das etapas do servico de regularizag&o fundiaria deve ser programada
cronologicamente, segundo critérios de coordenacdo e subordinagéo, de modo que a
produgéo das informagGes possa ser acumulada, detathada e articulada progressivamente,
até a conclusdo dos produtos e servigos. Todas as informacdes coletadas deverdo ser
incorporadas &s memérias dos servigos desenvolvidos.

Até que os projetos, produtos efou servicos néo sejam aprovados pela
FISCALIZACAO, a CONTRATADA devera entregar quantas revisdes, copias e plotagens
forem necessarias.

E de responsabilidade da CONTRATADA a conferéncia de todos os elementos
técnicos a serem entregues.

Todos os projetos, produtos e/ou servicos deverao ser entregues compatibilizados e

conjuntamente, em cada etapa ou atividade, conforme cronograma. A falta de um ou mais
documentos, servigos efou projetos impedira o recebimento dos demais e a etapa/atividade

correspondente sera considerada nao cumprida e sujeita a ndo medigao.

A elaboragdo do Estudo Técnico Ambiental serd requerida para os nucleos que
incidir total ou parcialmente em Area de Preservacio Permanente (APP) nas unidades de
conservagao de uso sustentavel ou nas areas de protegdo de mananciais, conforme art. 4°,
§ 4°, do Decreto n°® 9.310/2018.

O Estudo Técnico para Situagdo de Risco sera solicitado caso o nicleo urbano
informal. ou de parcela dele, esteja situado em areas de riscos geotécnicos, de inundagbes
ou de outros riscos especificados em lei, o estudo técnico devera ser realizados, a fim de

examinar a possibilidade de eliminag&o, de corre¢ao ou de administragéo de riscos na
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parcela por eles afetada.

A obrigatoriedade dos respectivos Estudos Técnicos serdo definidos mediante
avaliagdo do nucleo, considerando suas especificidades ambientais, territoriais e
normativas, de modo a assegurar a adequada instrugdo técnica e g conformidade do

processo com as exigéncias legais pertinentes.

|12 REPRESENTAGAO GRAFICA k|

Os arquivos terdo os padrées de formato, selo, linha, cores, penas, fontes e
denominacdo de “layers”, levando em conta as especificagdes definidas pela
CONTRATANTE.

A representacgéo grafica dos projetos urbanisticos deve ser elaborada na Plataforma
CAD (Computer Aided Design), preferencialmente através do sofiware Autocad e deverdo
estar na escala 1:1, no “model”; contidos em um Unico plano cartesiano de representacio
(desenho bidimensional — 2D).

A escala de representacdo dos produtos técnicos em observancia as seguintes
normativas: NBR 6492/2021; NBR 16636-3/2020; NBR 16752/2020 e NBR 17047/2022,
sendo suficiente para a completa representacdo dos elementos que irdo compor o projeto
urbanistico.

Os formatos utilizados deverdo seguir o padrdo da série “A” e deverdo ser
acordados previamente com a FISCALIZACAQ. Os desenhos de estudos, levantamentos e
plantas deveréo ser apresentados prioritariamente em formatos A1. Nos casos em que for
necessaria a utilizacéo de outros tamanhos, os formatos adotados e suas dimensées esiao

listados abaixo:

FORMATO A1 A1 ESTENDIDO A0

DIMENSAO 594mm x 841mm 1101mm x 594mm 841mm x 1189mm

Para as folhas em formatos maiores que A4 devera ser adotado o processo de
Dobramento para facilitar o transporte e o arquivamento,
Quando o critério para a elaboragdo das plantas de parcelamento corresponder ao ndmero
de formatos aprovados, a escala de apresentagao e a distribuicio dos desenhos devera ser
previamente acordada com a FISCALIZACAO.
A CONTRATANTE podera exigir desenhos ou informagbes complementares a serem
acrescidas aos volumes e aos formatos entregues, caso haja necessidade de maior
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detalhamento.
Arquivos digitais de desenho que ndo cbedecam a0s parametros acima néo serao

considerados ndo aceitos e a etapa correspondente n&o cumprida.

ARQUIVOS DIGITAIS:

Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes extensoes:

|. DWG - AutoCAD -versédo 2024 ou superior, Shapefile (SHP), KML (Keyhole Markup
Language) € KMZ (Keyhole Markup Language ZIP)- para desenhos técnicos (projetos
e mapas),
ll. CTB — Arquivo de impressao - para desenhos técnicos (projetos e mapas);
Il. DOC - Word 2013 - para documentos de texto;
IV. XLS - Excel 2013 - para arquivos de planilha;
V. PPT — PowerPoint 2013 - para arquivos de apresentacéo;
VI. .PDF - Adobe Acrobat Reader — verséo unificada assinada digitalmente.

OBSERVAGCOES:

1. Os projetos (arquivos digitais) deverao ser organizados em layers separados.

2. Para os projetos, devera ser fornecido o arquivo de configuracao de impresséo com
relagdo de penas e cores.

3. Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em formato digital
.PDF, com assinatura eletronica e formato editavel,; ;

4. As versées digitais deverdo estar assinadas digitalmente com padréo ICP-Brasil pelos
profissionais responsaveis.

5 A forma de entrega (pen drive, CD ROM, etc.) dos arquivos digitais devera ser
previamente acordada com o CONTRATANTE.
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1.3 ETAPA 1 - SERVICOS TECNICOS PRELIMINARES, NOTIFICAGOES E
CARTOGRAFIA BASICA :

Esta etapa envolve a obtengéo de documentos e elementos técnicos indispensaveis,
na forma de produtos compostos por relatérios, pareceres, plantas e documentos de

propriedade necessérios ao processo de regularizagao fundiaria.
1.3.1 PRODUTO 1 - CLASSIFICACAOE INSTAURACAO DA REURB

O produto compreende a elaboragdo e obtencdo de documentos técnicos,
certiddes e informacgfes necessarias a instrugéo do requerimento de classificagdo da
REURB-S, observados o modelo disponibilizado pela CONTRATANTE.

Compete a CONTRATADA a preparagao do requerimento fisico e seu
subsequente protocolo, em estrita conformidade com as exigéncias normativas aplicaveis.
Fica igualmente atribuida &8 CONTRATADA a responsabilidade pela elaboragdo da minuta
do decreto de instauraggo da REURB, para apreciagio e deliberagdo da CONTRATANTE.

Devera ser apresentado o poligono correspondente @ REURB-S, elaborado

conforme as diretrizes técnicas estabelecidas neste documento.
ATIVIDADES PARA CLASSIFICACAO - Cabera & CONTRATADA elaborar:

1. Requerimento de Regularizagéo Fundiaria Urbana — REURB-S, conforme modelo
padrao fornecido pela CONTRATANTE;

2. Realizar a caracterizagdo socicecondmica fatica do NUIC com base em dados
secundarios (IBGE 2022/CadUnico);

3. Apresentar em km/ e kmz o Perimetro do Nucleo Urbano Informal Consolidado

(NUIC) a ser regularizado, por meio de sobreposicdo a imagem de satélite;

ATIVIDADES PARA INSTAURAGAO - Cabera 8 CONTRATADA elaborar:

1. Apresentar matricula e transcrigbes atualizadas que comprovem a titularidade do
ndcleo urbano informal a ser regularizado, expedida em até 60 dias; ou nota
devoiutiva do Cartério informando sobre a inexisténcia de matricula.

2. Elaborar com base no levantamento planialtimétrico cadastral a ser fornecido pela
CONTRATANTE, a planta de sobreposicdo do parcelamento aprovado, com objetivo
de verificar possiveis verificar possivel discrepéncia entre o lote oficial e lote real:

Prefeitura Municipal de Betim - MG '
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3. Elaborar de pega técnica de sobreposigdo dos elementos obtidos nas buscas
documentais sobre o levantamento planialtimétrico cadastral a ser fornecido pela
CONTRATANTE. A planta devera possibilitar a identificacdo de parcelas de areas
de propriedade distintas, bem como a fracao das terras contidos em cada tituio de
propriedade;

4. Apresentar planta com demarcagéo georreferenciada da poligonal do nucleo a ser
regularizado acompanhada do respectivo memorial descritivo, conforme
levantamento planialtimétrico cadastral a ser fornecido pela CONTRATANTE;

5. Elaborar minuta do decreto de instauracéo do perimetro a ser regularizado,
conforme modelo disponibilizado pela CONTRATANTE.

8. Prestar assessoramento ao CONTRATANTE para o cumprimento das exigéncias

legais de instauragéo da REURB, guando necessario.
ENTREGAS:

1. Requerimento de Regularizagao Fundiaria Urbana e relatério técnico de
caracterizagdo socioecondmica Nucleo Urbano Informal Consolidado (NUIC);

2 Perimetro do Nicleo Urbano Informal Consolidado (NUIC) em formato .kmf ou
kmz,
Planta com demonstracdo das matriculas/transcrigoes atingidas.
Minuta do decreto para instauragdo do perimetro do NUIC, devera ser
apresentado em 01 (uma) via impressa e gravada em midia digital, em formato
editavel, na extensdo .DOCX e .PDF.

OBSERVAGOES:

1. Apresentar planta do perimetro do NUIC deve ser entregues em 1 (uma) via
impressa e gravada em midia digital, sendo as plantas em formato editavel,
preferencialmente na extens@o .DWG, e o memorial, em 1 (uma) via impressa e
gravada em midia digital, na extensao .DOCX e .PDF,

2. O levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral georreferenciado sera
fornecido pela CONTRATANTE;

1.3.3 PRODUTO 2 - PESQUISA FUNDIARIA E NOTIFICACAO

O produto consiste na realizacéo de nesquisas junto ao Cartério de Registro de

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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Imbveis de Betim e dos municipios limitrofes pertencentes 3 mesma comarca ou
tomarcas correlatas, bem como consultas ao Tribunal de Justiga, Ministério Plblico e
demais érgdos pertinentes. O objetivo é coletar, sistematizar e disponibilizar todas as
informagées dominiais relevantes ao nucleo urbano informal objeto da regularizagao.

A atividade compreende a obtengdo de certiddes de matriculas ou transcricées
referentes as areas inseridas na poligonal de regularizacdo, visando 3 identificacdo de
titulares de direitos reais, confrontantes e demais terceiros eventualmente interessados.
Deverd, ainda, incluir a verificacdo de agdes judiciais envolvendo a area, bem como a
identificagdo de eventuais contratos de aquisicdo de areas (totais ou parciais) firmados
com terceiros,

A pesquisa devera resultar em um diagnéstico dominial completo, capaz de
subsidiar a realizaggo das notificagbes previstas no art. 31 da Lei Federal n°® 13.465/2017,
bem como a orientar adequadamente as etapas subsequentes da Regularizagéo
Fundiaria Urbana.

ATIVIDADES:

1. Realizar pesquisa cartoraria para identificagdo das matriculas atingidas e dos
confrontantes para determinar a titularidade da area onde esta situado o nicleo
urbano a ser regularizado, de toda a origem do imovel através de sua cadeia
sucessoria, com definigdo de seus limites, area, localizagéo e confinantes, quando for
necessario, realizando diligéncia perante as serventias anteriormente competentes;

2. Realizar o levantamento da planta cadastral junto ao Cadastro Imobiliario Municipal (se
houver);

3. Elaborar planta de sobreposigao da situag@o de fato com a situagéio registral:

4. Averiguar possiveis acdes judiciais relativas a area, termos de ajustamento de
conduta, inquéritos civis e demais instrumentos juridicos ou administrativos que

possam interferir no processo de Regularizacdo Fundiéria:

5. Elaborar parecer simplificado das conclusdes, apresentando de forma clara e objetiva
a sintese dos principais achados, inconsisténcias, riscos identificados e elementos
essenciais para subsidiar as etapas subsequentes da Regularizacdo Fundiaria.

6. Devera identificar, com base na pesquisa fundiéria, registral, judicial e administrativa
realizada, os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo

urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados:

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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7. Devera consolidar todas as informagbes referentes a esses envolvidos, incluindo o
numero da matricula ou transcrigao e a respectiva serventia imobilidria; o indice
cadastral municipal, quando existente; 0 endereco completo para fins de notificacéo;

e a qualificaggo individual ou juridica;

8. Elaborar banco de dados de listagem e controle da notificagdo (confrontantes,
pertencentes e edital), nos termos da lei 13.465/17 e lei 6.015/73, em formato .XLS.
O banco de dados devera indicar a matricula, quadra, lote, proprietario, enderego e
observagoes;

9. Devera elaborar e fornecer ao CONTRATANTE toda a documentagio necessaria as
notificagbes — incluindo oficios, minutas e declaragbes de anuéncia — referentes
aos fitulares de dominio ou detentores de outros direitos reais (como servidao,
usufruto e hipoteca), aos responsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal,
aos confinantes e aos terceiros eventualmente interessados;

1. Notificar os titulares de dominio ou outros direitos reais (serviddo, usufruto, hipoteca,
etc.), os responsaveis pela implantagdo do nticleo urbano informal, os confinantes e
eventuais titulares de direitos reais das matriculas confrontantes, & terceiros
eventuaimente interessados para que apresentem impugnagao no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo por via postal - AR.

Elaborar a minuta do edital de notificag8o para publicagéo no Diario Oficial;

3 Prestar consultoria nos casos de impugnagéo, contemplando todos os procedimentos

juridicos administrativos cabiveis.

ENTREGAS:

1. Relatorio da pesquisa fundiaria elaborado de forma a esclarecer todas as diligéncias

e atividades realizadas, contendo:

a. Descricao dos procedimentos realizados;

b. Certiddes de Inteiro Teor encontradas oriundas da pesquisa cartoraria,
identificando as matriculas atingidas encontradas;

c. Certiddes de Inteiro Teor oriundas da pesquisa cartoraria identificando as
matriculas dos lotes confrontantes;

d. Certidao de Inteiro Teor da matricuia originaria;

e. Certiddo Negativa de Propriedade;

Identificagdo dos proprietarios, confinantes e terceiros eventualmente interessados

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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vinculados as suas respectivas certiddes, sistematizadas em planilha ou banco de
dados;

g. Informagdes e andlise de agoes judiciais; Termos de Ajustamento de Conduta:
inquéritos civis; ¢ demais instrumentos juridicos ou administrativos que possam
interferir no processo de Regularizacdo Fundiaria (se houver);

h. Parecer simplificado das conclusdes.

2. Minuta de notificacio por edital;

3. Relatorio de atendimento da fase de notificagées nucleo informal urbano a ser
consolidado constando: informacées coletadas, identificacdo e situagdo atual das
notificagdes e conclusdes;

4. Apresentar comprovantes de recebimento das notificacdes via postal, notificagdo
por AR, considerada cumprida se COMPROVADA a entrega no enderego constante
da matricula ou transcriggo;

5. Enfrega da declaracio de anu&ncia expressa para os casos de manifesta
concordancia dos (as) proprietarios (as) dos lotes afetados {as) e/ou confinantes ao
lote que sofrera REURB, com rentincia ao prazo legal, se for o caso;

6. Parecer juridico com orientagdo das agdes administrativas que devem ser adotadas
nos casos de impugnacéo sem consenso.

OBSERVACAO:

1. Eventuais despesas decorrentes das notificagbes serdo pagas diretamente pela
Prefeitura ou reembolsadas, a critério da CONTRATANTE;

2. Os relatérios da pesquisa e demais documentos, deverfo ser entregues os relatérios
da pesquisa fundiaria, das notificagcbes e os comprovantes das notificagbes e dos
avisos de recebimentos efou dos editais publicados, do poligono do NUIC Bela Vista.
Deverao ser entregues em 1 (uma) via impressa em formato A4 em papel sulfite e
gravados em midia digital, preferencialmente na extensdo .DOCX e .PDF,

acompanhado dos comprovantes originais das notificagdes.
1.3.4 PRODUTO 3 - MOBILIZACAO SOCIAL

Consiste nos diferentes processos de mobilizacdo para as diversas atividades de
trabalho social promovidos pela CONTRATADA e acompanhados pela CONTRATANTE,
inciuindo agdes de mobiiizacso e informag&o sobre o processo de regularizacgéo fundidria,
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producdo e divulgagao de material de comunicagéo, mobilizacdes porta a porta, realizagdo
registro de reunides informativas sobre o processo de regularizagdo fundidria para a
comunidade em geral, plantdes de cadastramento, coleta de documentos, assinatura de

termos, entre outras atividades necessarias ao adequado desenvolvimento da agéo social.

ATIVIDADES:

1. A partir de modelos fornecidos pela CONTRATANTE, elaborar e distribuir convites e
informativos para incentivar a participagéo dos moradores em reunides sobre 0s
trabalhos de regularizagéo fundidria, bem como para esclarece-los quanto as agdes
que serdio executadas;

2. A partir de informagbes fornecidas pela CONTRATANTE, elaborar e divulgar
mensagem de audio para mobilizacdo dos moradores para reunides ¢ agfes em
curso;

3. Indicar os equipamentos publicos e comunitarios existentes na é&rea, inclusive para
sediar as atividades do trabalho social;

4. |dentificar as liderancas locais e as organizagdes comunitaria, realizar reunido para
apresentagdo da proposta de trabalho, visando obter colaboracgéo para a divulgagéo
da Assembleia Inicial, bem como estabelecendo um canal permanente de
comunicagéo e parceria,

5. Consolidar logistica adequada & execug&o de reunides, conforme temas, contetdos
e cronogramas ajustados junto a CONTRATANTE, incluindo a preparacdo de
material técnico a ser apresentado, organizagdo da reuniéo, elaboragéo de lista de

presenca e registro fotografico, bem como a apresentacgéo de relatério consolidado
das reunides;

6. Confeccdo de cartilha contendo orientacBes sobre o processo de regularizagao
fundiaria urbana que sera realizada na comunidade, a ser aprovada pela
CONTRATANTE ;

7. Realizar assembleia para apresentac@o da proposta de trabalho e antncio das datas
das atividades presenciais, cadastramento socioecondmico e fisico, com énfase na
importancia da apresentagéo dos documentos necessarios a titulagao;

8. Para a finalizagao do processo devera ser realizada assembleia destinada ao evento
publico destinado & entrega formal dos titulos de regularizagdo fundidria aos
beneficiarios finais;

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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9. A mobilizagdo na comunidade devera ser realizada por meio de visitas domiciliares,
lote a lote para distribuicdo de folders e orientagbes direta aos moradores;
10. Convocagdo, acompanhamento e orientagdo aos moradores para assinatura
dos documentos necessérios a regularizagdo juridica das posses;

ENTREGAS:

1. Apresentar relatério contendo as descrigbes das atividades realizadas, juntamente
com os documentos comprobatérios dos servicos realizados. O relatorio devera ser
apresentado contendo no minimo as informacdes das atividades desenvolvidas nesta

etapa conforme descrito abaixo:

1.1 Relatério social das assembleias, apontando o grau de participagdo popular, o
nidmero de edificagbes atingidas pela mobilizagdo e sugerindo pontos de que
precisardo ser reforgados junto & comunidade em etapa posterior;

1.2 Registros fotograficos das mobilizagdes, assembleias e encontros comunitarios
(neste caso, somente mediante a autorizagéo por escrito dos participantes), atas das
reunides e lista de presenca;

2 Realizar mobilizacio e entrega de convites para assembleia na drea de intervencéo,
inclusive com definigdo de local na comunidade (equipamentos publicos serdo
disponibilizados para uso) para realizacdo da mesma. O quantitativo de convite a ser
distribuido por evento nao poderd ser inferior a0 nimero estimado da unidade
imobiliarias a serem regularizadas:

3 Realizagdo de no minimo 01 (uma) reunido agendada com liderangas locais para
pactuacdo das agbes a serem desenvolvidas na area de intervengéo. Na constatacdo
de auséncia de liderangas locais efou organizagdes comunitarias, a empresa devera
estabelecer grupos de base ou grupos focais, que seja composto por diferentes perfis
de familias beneficiarias, a fim de serem consultados como elo representativo da
comunidade para fins de inclusdo social;

4 Realizagdo 02 (duas) assembleias com a comunidade para informar sobre o trabalho
a ser realizado, bem como a capacitagdo da populagdo moradora com o objetivo de
orienta-los quanto ao processo de regularizacéo fundiaria urbana. O material
informativo para facilitar a compreensao da realizagéo do trabalho a ser realizado e o
entendimento do processo, devera ser aprovado pela CONTRATANTE,

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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OBSERVAGOES:

1. As ferramentas de comunicagio elaboradas no intuito de promover a mobilizagéo
sacial, deverdo ser previamente aprovadas pela equipe da CONTRATANTE;

2. A CONTRATADA sera responsavel pela mobilizacao das liderancas e definicao dos
locais para realizagéo das reunioes e assembleias, O espago escolhido devera ser
acessivel, proximo da area e possuir estrutura adequada;

3. As reunibes deverao ocorrer em local apropriado e coberto, com capacidade
compativel com o pamero de ocupantes do nuclec e com as devidas acomodagdes,
sanitarios, ventilagdo e iluminagao adequados para a recepgao dos interessados,
incluindo bebedouros, cafés e descartaveis;

4. Os relatorios deverdo ser entregues em 1 (via) impressa, em formato A4, em papel
sulfite e gravado em midia digital, preferencialmente na extensao .DOCX e PDF. O
relatério devera ser realizado e assinado por 01 (um) profissional de nivel superior -
Assistente Social;

5. Os representantes da CONTRATADA deverdo, quando em campo, estar
devidamente uniformizados, trajando, no minimo, uma camiseta e um boné, ¢

portando cracha de identificagao.

6. Para as mobilizagdes estdo previstas 04 {quatro), sendo:
6.1 01 (uma) destinada ao evento de abertura processual convocacdo para
assembiléia inicial, incluindo abordagem porta a porta e panfletagem;
6.2 01 (uma) destinada ao Produto 07 - Cadastro Socioecondmico e panfletagem;
6.3 01 (uma) destinada & convocacéo populacional para assinatura de documento
6.4 01 (uma) destinada a convocagao de assembleia para consecugdo do Produto

17 - Evento de entrega dos titulos.

1.4 ETAPA 2 - DIAGNOSTICO PRELIMINAR, ELEMENTOS TECNICOS E
TRABALHO SOCIAL

1.4.1 PRODUTO 4 - ESTUDO PRELIMINAR DAS DESCONFORMIDADES DA SITUAGAO
JURIDICA, URBANISTICA E AMBIENTAL (inciso I, art.35 da Lei 13.465/1 7)

Este produto refere-se a elaboragao do Estudo Preliminar das Desconformidades e

das Situagbes Juridicas, Urbanisticas e Ambientais, o qual deve identificar os quesitos em
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que o nucleo urbano informal se encontra em desconformidade, visando a identificagdo de
impedimentos técnicos, juridicos, urbanfsticos, ambientais e sociais, tendo como parametros
as exigéncias da legislagéo aplicavel e outros fatores incidentes que possam influenciar o
processo de regularizacao.

O estudo deve contemplar um apanhado da situagéo do parcelamento em relagao as
exigéncias previstas na legislagdo apiicavel, especialmente a Lei Federal n° 6.766/79
(Parcelamento do Solo Urbano), a Lei Federal n° 12.651/12 (Cédigo Florestal), a Lei
Estadual n° 20.922/13 (Politica Florestal e de Protecao a Biodiversidade no Estado) e a Lei
Complementar n° 19/2023 (Lei de Parcelamento do Solo no Municipio de Betim), entre
outras normas pertinentes.

ATIVIDADES:

1. Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada, considerando a
documentagdo técnica e demais subsidios fornecidos pela CONTRATANTE, realizar
consultas aos diversos érgios e instituicdes em ambito municipal, estadual e federal,
bem como levantamento de dados e informacfes necessarias ao desenvolvimento
dos servigos contratados:

2. Verificar a existéncia de desconformidades entre a situacdo fatica da area a ser
regularizada em relagao a legislagdo municipal, estadual e federal, apontando
eventuais solugbes para andlise e deliberagao da CONTRATANTE;

3. Pesquisar documentos da administracéo publica para identificar informacées sobre
a situagio fundiaria referente & aprovacao de loteamento, langamento de divida do
IPTU, processo de parcelamento aprovado para a area e informagdes historicas
do local;

4. realizar vistorias técnicas in loco por equipe multidisciplinar e elaborar documento
detalhado em que constem as particularidades das greas vistoriadas, incluindo,

ainda, o registro fotografico carrespondente:

5. consultar o cadastro imobilidrio municipal e informagfes sobre a area em sistemas
oficiais (IBGE e SNIS);

6. identificar ¢ mapear o Zoneamento urbano, uso e ocupacdo do solo, morfologia e
tipologias de ocupagao, equipamentos publicos que atendem a populagdo, faixas de

dominios, dreas non aedificandi, etc;
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7. elaborar planilha com a compilagdo dos dados das Informacgdes Basicas para o
Parcelamento do Solo;

8. devera apresentar a caracterizacdo do parcelamento irregular sob 0s aspectos
relacionados a:
a. Energia Elétrica e lluminacgéo Publica;

Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario;

Drenagem Urbana;

Limpeza Urbana, Coleta e Manejo dos Residuos Solidos;

®© a0 T

Sistema Viario e Acessibilidade - Informar se as vias veiculares e de pedestre
possuem dimens&o adequada, inclinagao adequada, presenga de sinalizag&o
vertical e horizontal, caracterizagao do tipo de pavimento e estado de conservagao
e/ou auséncia, bem como a *acessibilidade” ou nédo das calcadas/passeio;

i Mobilidade - as alternativas de transporte existentes, com indicagdo do trajeto e
sua relacaofinterligagao com o entorno, localizagéo dos pontos de onibus (bancos,
abrigos, lixeiras, sinalizagéo) e demais informagbes pertinentes.

g. Equipamento Publico (Educacéo; satide, seguranca, esporte e lazer), caso néo
possua, mencionar 0 bairro mais proximo e a distancia,

h. Arborizagdo/mobiliario urbano,

i Caracteristicas do entorno e oferta de servigos/comércio.

9. Elaborar mapas: registro da morfologia da regidio com marcagao das areas de

interesse ambiental, locais de risco geolégico e pontos de insalubridade e

isodeclividade com os intervalos de até 30%, de 30% a 45% e acima de 45%, devera

ter escala apropriada e devera ser aprovada pela CONTRATANTE;
10. identificar e mapear a situagdc ambiental da area, apontando a existéncia de

cursos d'agua, nascentes, incidéncia de 4reas de preservagdo permanente (APP’s),
insergio em areas ambientalmente protegidas como parques ou unidades de
conservagao, areas de vegetagao, areas de protecio e recuperagao aos mananciais,
areas contaminadas e todas as restrigdes ambientais eventualmente incidentes;

1. obter informagdes relativas a organizagdo social do nucleo, forma
predominante de aquisicdes e uso, além de condigbes fisicas locais, mediante
registro fotografico e informacdes preliminares que venham a impor a necessidade
de laudos efou estudos de consultoria especializada;
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12. mapear agbes judiciais em curso, inquéritos civis junto ao Ministério Publico,
eventuais Termos de Ajustamento de Conduta, Agdes Civis Pulblicas, bem como as
fases em que se encontram:

13. elabora relatério com indicacdo de medidas de adequacdo/melhoria das
condigdes urbanisticas e ambientais;

14. emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

ENTREGAS:

1. Relatério integrado contendo andlise dos itens listados nas atividades do produto,
apresentacao de proposicoes, sugestbes e alternativas viaveis de intervengao fisica,
juridica e social na 4rea, inciuindo mapas, fotos e planilhas que subsidiem a decisdo
final do CONTRATANTE, acompanhado de um parecer conclusivo:

2. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagéo de Responsabilidade
Técnica (ART), datado e assinado, por profissional habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe,

OBSERVAGOES:

1. O relatorio devera ser entregue em 02 (duas) vias impressas em papel sulfite, no
formato A4, colorida e gravada em midia digital, em formato editavel,
preferenciaimente .DOCX e .PDE. O refatério deverd ser realizado e assinado pelo
profissional coordenador de nivel superior da Rerub e por todos os componentes da
equipe técnica envolvida na etapa;

2.  Os lotes que apresentarem indicativos impedimentos ambientais ou de riscos
geotecnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, deveréio ser
submetidos a estudos técnicos especificos;

3.  Os relatorios que tratam sobre o produto devem conter propostas de aiternativas
viaveis para obter os documentos técnicos, juridicos e de projetos, bem como do
levantamento de dados e informagdes necesséarias ao desenvolvimento dos servigos
contratados, superacdo de eventuais entraves verificados, cuja decisdo final é
exclusiva do corpo técnico da CONTRATANTE.

4.  Equipe minima para elaboragdo deste produto: advogado; engenheiro; arquiteto

urbanista, assistente administrativo e estagiario nivel superior.
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1.4.2 PRODUTO 5 — CADASTRO FISICO/SELAGEM

O produto do cadastro fisico/selagem dos imodveis consiste no levantamento
sisternatico e individualizado das unidades imobiliarias existentes na area do poligono a ser
regularizado, compreendendo a identificagdo do imovel (selo ou plaqueta), a designagdo
cadastral e a delimitagéo dos lotes € domicilios existentes na area, a caracterizagao de uso
(residencial, misto, comercial, institucional e de prestacao de servigos) e as condicbes gerais
de habitabilidade das edificagbes.

ATIVIDADES:

1. Realizar visita de social de campo para identificacdo e delimitagdo dos lotes €
quantidade de unidade domiciliar existente em cada lote;

2. Realizar a selagem de todos 0s imoveis existentes em cada territdrio,
correspondentes ao poligono a ser regularizado, com base no Levantamento
Planialtimétrico Cadastral, considerando seus acessos € disposicao em lotes, a partir
das orientagdes prestadas pela CONTRATANTE;

3. Proceder ao georreferenciamento a planta de selagem garantindo compatibilidade
com o levantamento planialtimétrico e cadastral e demais produtos téecnicos, de
forma a subsidiar a elaboragéo de outras pecas técnicas;

4. Atribuir codigo identificador a cada imovel através de colagem de selo de
identificagdo, ou plaquetas nas fachadas dos domicilios. O material utilizado devera
ser de longa duragdo e resistentes as intempéries, permitindo sua rastreabilidade
durante todas as etapas da regularizagdo fundiaria;

5. Realizar o registro fotografico padronizado das frentes dos imoéveis,

6. Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicagéo de todos os lotes €
respectivo nimero da designacéo cadastrai;

7. Andlise e célculo da fragdo ideal de acordo com o disposto a legislagao vigente;

8. Apresentar listagem e desenhos dos lotes com fragdes ideais efetuadas;

9. Produzir planta individualizada, bem como o respectivo memorial descritivo de cada
lote com respectivas fracoes ideais, se for o caso, e as seguintes especificagoes:

a, representagéo da edificacdo, identificando sua localizagdo na quadra, enderego,
ndmero de sua designagdo cadastral e identificagao do uso;
b. dimensées do perimetro do lote, area do lote, drea total construida da edificagéo,

ntimero de pavimentos, via de acesso e confrontantes;
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10. Elaborar planilha de selagem que devera conter as informagdes dos selos de
forma legivel e coerente com 0s dados coletados, com a correta associagdo ao fote e
quadra e com o devido preenchimento de todos os campos, com todos os dados
organizados:

11. Elaborar relatério de selagem contendo as informacdes de endereco, nome dos
ocupantes responsaveis, foto do imovel e coordenadas, situagdes de possiveis
pendéncias para nova verificagdo em campo;

12. Emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT} ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

ENTREGAS:

1. Planta de Selagem, contendo a ortofoto georreferenciada com o limite de todos os
lotes, edificacbes e vias vetorizadas e a insercdo dos selos de forma legivel e
coerente com os dados apresentados na pianilha de selagem, com a correta
associagdo ao lote e quadra e com o devido rigor cartografico. Devera ser entregue
impressa, em formato e escala compativel, @ em arquivo eletronico formato .DWG e
.PDF ou a critério da supervisdo do CONTRATANTE:;

2. apresentar planta individualizada e respectivo memorial descritivo de cada lote a ser
regularizado que deverdo ser entregues, preferencialmente na escala 1:250, que
podera variar conforme tamanho médio dos lotes;

3. relatério de selagem com as informagdes de ndmero do cadastro, enderego, nome
dos ocupantes responsaveis, a Caracterizacdo do uso, condigbes gerais de
habitabilidade das edificagbes, foto das fachadas dos iméveis e coordenadas,
descricdo de pendéncias para nova verificag@o em campo, se necessario, conforme

modelo previamente aprovado pelo CONTRATANTE;
4. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de Responsabilidade

Técnica (ART) datado e assinado por profissional habilitado e ativo junto ac seu

conselho de classe.

OBSERVAGCAO:

1. O(s) relatério(s) e a planitha(s) de selagem deverdo conter as informagdes dos
selos de forma legivel & coerente com os dados coletados, com a correta

associagéo ao lote e quadra e com o devido preenchimento de todos os campos.
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Devera ainda ser entregue em 2 (duas) copias impressas, em papel sulfite,
assinadas pelos profissionais de campo € pelo técnico responsavel e em arquivo
eletrdnico (formato .XLS ou .XLSX).
2. Equipe minima para elaborag&o deste produto:
A equipe devera ser composta minimamente por no minimo 01 (um) técnico intermediario,
01 (um) técnico janior - projeto, 01 (um) desenhista técnico/desenhista € 01 (um) auxiliar

administrativo.
Descrigio dos produtos:

I. Identificagdo numérica de domicilios com emisséo de selo cadastral para fins de
regularizacéo fundiéria: inclui deslocamento, impresséo da planilha de selagem,
horas de profissional de nivel superior nivel pleno e jlnior, e horas de profissional
assistente social (mobilizador), estimando-se 20 minutos para cada selo, incluindo
conferéncia. Inclui ainda despesas com impresséo do material necessario para
execucao do servigo. Incluidos encargos € tributos relativos a contratagdo da mao de
obra, transporte e gasolina.

O servico de selagem consiste na identificagéo dos domicilios em determinado lote /
territério, a partir da verificagdo das edificagbes existentes, seus determinados
regimes de uso e ocupagéo e sua condicdo de independéncia das demais
edificacdes. A cada domicilio individualizado sera atribuldo um cédigo, composto de
seis digitos e sequencial.

A identificac8o cadastral sera registrada, durante o processo em campo, eém planitha
impressa ou digital, conforme modelo indicado pela CONTRATADA. A planilha de
selagem devera ser eniregue com o0s$ campos minimos preenchidos, inclusive
aqueles referentes ao responsavel pela selagem (profissional graduado nos cursos ja
descritos no presente tépico), identificagéo do empreendimento e data. Devera ser
preenchida, necessariamente com caneta esferografica azul ou preta, sem rasuras.
Para cada selo atribuido devera ser feito o registro na planilha de selagem, de forma
que o total de selos seja equivalente aqueles apresentados na planilha. As
impresstes da planilha estdo previstas no item que se refere a identificagéo numérica
de domicilios.

[l. Relatério de selagem por emissdo de selo: inclui impressao dos relatérios de

selagem, incluindo as informagtes de enderego, nome dos ocupantes responsaveis,

Prafeitura Municipal de Betim - MG
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foto do imével e coordenadas, conforme modelo que sera fornecido pela
CONTRATANTE quando da Ordem de Servigo. Inclui horas de profissional de nivel
superior Engenheiro Agrimensor e eéncargos e tributos relativos a contratagdo da mao
de obra, estimando-se 10 minutos para construgdo e impressdo do relatorio,
inciuindo conferéncia.

Il Langamento dos dados da selagem em mapa georreferenciado por emisséo de selo:
inclui horas de profissional desenhista / técnico cadista, bem como encargos e
tributos relativos a contratacdo da mio de obra, estimando-se 15 minutos para
alimentagdo de cada selo, incluindo conferéncia (topografia e base cartografica
existente).

Consiste na elaboracio de mapa elaborado no sistema de coordenadas UTM,
DATUM SIRGAS2000, com a localizagao dos domicilios selados, identificados com
0s respectivos nimeros de selos, realizado a partir da referéncia da &rea a ser
selada fornecida pela CONTRATANTE quando da definigdo do territério gue compde
0 escopo dos trabalhos, O mapa de selagem é referéncia para o processo de

cadastramento socioecondmico.
1.4.3 PRODUTO 6 - CADASTRO SOCIOECONOMICO

Este produto consiste no processo de cadastramento de cada uma das familias
beneficidrias, a ser realizado pela CONTRATADA, mediante a aplicag&o de procedimentos e
consolidagéo de produtos. O cadastro socioecondmico é uma ferramenta fundamental para
0 municipio conhecer a realidade local, o perfil da comunidade e as necessidades da
populacdo. Deve ser realizado de forma censitaria, tendo por objetivo coletar informacdes,
recepcionar documentos das familias, identificar os ocupantes a serem titulados e as

possiveis situagtes de conflitos, para emissdo dos titulos.
Apés a selagem e com a devida mobilizagdo informando as datas de entrevistas, a

equipe técnica social realizara os cadastros sociais na modalidade “porta a porta” com a
aplicagdo de formularios proprios, a serem aprovados pela contratante, e coleta de
documentagdes pessoais juntamente com as do imével. Podera ser realizado Plantdo de
Cadastro para alcancar maior parcela da populacio e os proprietarios ndo residentes, desde
que apresentada justificativa técnica a ser aprovada pela CONTRATANTE, ressalta-se gque o
quantitativo de horas nio podera ultrapassar a carga horaria definida em planilha,

ATIVIDADES:
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1. Realizar cadastramento em todos os imévels identificados na selagem, conforme
orienta¢éo da CONTRATANTE, emitindo o respectivo relatorio;

2. Realizar a coleta dos documentos pessoais do nlcleo familiar, para fins de
caracterizagdo de renda do(s) ocupante(s), conforme prevé a legislagao do
municipio;

3. Checar, coletar e consolidar a documentaco pessoal de todos 08 componentes do
nicleo familiar e referente ao imével, comprovantes de moradia e seus documentos
que formalizam a posse de alguma forma, seja ela legitima ou néo (contratos de
compra e venda, termo de cessdof/doagao do imével, dentre outros);

Identificar as situagdes de fracao ideal e promover os acordos, quando for o caso;
Preencher e coletar assinaturas dos titulares em requerimentos e declaragdes;
Realizar a coleta de dados socioeconémicos e respectiva sistematizacéo, tabulagéo,
anslise e conferéncia dos dados coletados referente a populagdo residente na area
de intervencao no Municipio. O modelo de formulério de pesquisa socioecondmico
devera ser proposto pela CONTRATADA contendo questoes fechadas e abertas,
acordado com a CONTRATANTE;

Realizar plantdo de cadastro socioecondmico;

Emitir relatério mensal contendo sintese dos resultados do cadastramento
socioecondmico, indicando nimero de familias visitadas e impedimentos a realizagéo
do cadastro de beneficiarios, se houver.

ENTREGAS:

1. Os relatérios mensais de cadastramento devem incluir lista das pendéncias
detalhadas de cadastro, tais como cadastros incompletos, domicflios vazios ou em
construgdo, moradores ausentes e recusas (detalhando o motivo da recusa),
devendo ser entregues em formato digital, extensdo .DOCX. (documento do
Microsoft Word), como verséo inicial e quando da verséo final, em formato .PDF,
conforme modelo aprovado ou fornecido pela CONTRATANTE. Nestes termos,
devem ser entregues juntamente com 0s relatérios:

a. os formuldrios preenchidos com as respectivas copias de documentos e declaragbes
assinadas;

b. os acordos de fracdo ideal, as alteragbes de parcelamento assinadas pelos
moradores, quando for o caso;
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2. Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designacao cadastral,
foto da fachada do imgvel (devera aparecer o n° da residéncia), o formulario do
cadastro utilizado, devidamente preenchido e assinado pelo entrevistado e
entrevistador, acompanhado da copia dos documentos de todos 0s componentes do
Nlcleo famikiar e referente ao imével. O arquivo devera ser organizado por lote e
quadra, apresentado em arquivo eletrdnico, preferencialmente na extensdo .PDF;

3. Banco de dados com identificagdo da quadra, do lote, da rua, do n° da casa, do
beneficiaric e do cbnjuge (se houver), nos termos da lei 13.465/17 e lei 6.015/73, em
formato .XLS. O banco de dados devera cadastrar todos os lotes indicando a quadra,
& rua e o n° da casa, mesmo os lotes cujo beneficiario nao for cadastrado. Deve
indicar também se o cadastro ests “completo”, “‘incompleto”, “recusa pelo morador”,
“‘morador ndo encontrado” ou “conflito de cunho juridico” e um campo com
“‘informagdes complementares” informando o motivo do ndo cadastramento efou
outras informagdes pertinentes ao processo de regularizacdo fundiaria.

OBSERVAGOES:

1. Os relatérios deverso ser entregues em 1 (uma) via impressa, e gravada em midia
digital, em formato editavel, preferencialmente .DOCX e .PDF. O relatério devera ser
realizado e assinado por 01 (um) profissional de nivel superior - Assistente Social, e
ativo junto ao seu conselho de classe;

2. A planilha correspondente ao banco de dados devera ser entregue em 1 (uma) via
impressa e gravada em midia digital, em formato editavel, preferencialmente . XLSX e
.PDF bem como, assinada por 01 (um) profissional de nivel superior na drea social -
Assistente Social, com experiéncia em Regularizacio Fundiaria Urbana.

3. Para a etapa de cadastro socioeconomico estio pravistos 04 {(quatro) plantdes.
Descrigdo dos produtos:

I.  Realizagdo de cadastro socioecondmico - aplicagdo de questionario e coleta de
documentos junto aos beneficigrios: inclui mio de obra composta por profissional de
nivel superior na 4rea social - Assistente Social e estagiario de nivel superior.
Incluidos encargos e tributos relativos a contratac@o da mao de obra, reprografia e
transporte, considerando retorno para coleta de documentacg&o basica solicitada e
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previsdo para conferéncia de 10 minutos, a ser realizada pelo profissional de nivel
superior.

Os cadastros socioecondmicos deverado ser entregues com preenchimento dos
campos essenciais para identificagdo do respondente, sua qualificagéo e seu perfil
socioecondmico. Rasuras devem ser evitadas e caso haja, devem ser ressalvadas
no campo “Observagbes’, com data e assinatura legivel do responsavel pelo
cadastro,

O formuléric deve ser preenchido no ato da entrevista e apenas pelo técnico que a
estiver realizando. Todos os formularios cadastrais deverdo ser revisados e estar
devidamente datados e assinados pelo técnico responsavel pela entrevista (técnico
de nivel superior), pelo entrevistado. Se o imével estiver selado, mas no ato do
cadastramento o morador estiver ausente, devem ser feitas trés tentativas de
abordagem, em dias e horarios alternados, sendo uma delas além do horario
comercial e uma no final de semana.

As visitas devem ser registradas pela CONTRATADA em relatorio préprio a ser
fornecido pela CONTRATANTE e devera ter data, horario e assinatura do
responsavel pelo cadastro e de uma testemunha local, podendo ser um vizinho, por
exemplo. Esse registro deve ser feito em campo, no ato de cada tentativa. Se na
terceira tentativa ndo se obtiver éxito, deve-se deixar um comunicado informando
sobre a visita, com data e assinatura legivel do responsével pelo cadastro. Esta
situag@o devera ser, ainda, formalmente registrada em relatério social, conforme
modelo que sera repassado a CONTRATADA pela CONTRATANTE, com a
identificacdo do selo do imével cujo morador estava ausente. Em caso de recusa
pelo responsavel a responder o cadastro, da mesma forma, deve-se registrar o fato,
no ato da recusa, com data e horério, coletando assinatura do préprio responsavel ou
de uma testemunha, caso o primeiro se negue a assinar. O registro da recusa deve
ser acompanhado por um relatorio social, com descri¢ao do ocorrido. A apresentagido
dos instrumentos de registro: registro em campo das de visitas e recusa e relatorios
sociais devidamente preenchidos e assinados s&o requisitos para a medig&o, apds
analise pela CONTRATANTE. Quanto a0s cadastros realizados, s6 serdo medidos os
cadastros aprovados pela CONTRATANTE. Digitagdo de cadastro socioecondmico e
incluséo de banco de dados: inclui horas de profissional de um estagiario nivel

superior, bem como encargos € tributos relativos & contratagdo da méo de obra,
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estimando-se 30 minutos para digitagdo e 5 minutos para conferéncia, a ser
realizada pelo profissional de nivel superior.

. Realizagio de plantées de cadastro: inclui 85 horas de profissional de nivel superior -

Assistente Social e estagiario de nivel superior (Assistente social), sendo destinados
ao agendamento individual para o cadastramento, confirmagdo da presenca e para
organizac&o das fotos. Considera-se ainda despesas com a infraestrutura necessaria
Para a realizagdo do plantao, além de impressdes do material necessario a sua
execucdo. Incluidos encargos e tributos relativos a contratagdo da mao de obra,
transporte e gasolina.
Para os casos em que n&o foi possivel encontrar um responsavel pelo domicilio, a
CONTRATADA devera realizar, em local definido, em data e horario pré-agendados
junto as familias a serem cadastradas, plantdes de cadastros conforme orientagbes a
serem passadas pela CONTRATANTE.

1.4.4 PRODUTO 7 - PLANTOES SOCIOJURIDICOS

Os plantbes sociojuridicos consistem na realizagéo de atendimentos presenciais na
comunidade, voltados ao esclarecimento e a orientacdo dos moradores sobre o processo de
regularizagdo fundiaria, ao recebimento de documentos necessarios a titulagdo e a
mediagdo de conflitos. Esses plantdes visam garantir 0 acesso a informacao relativa aos
aspectos juridicos do nucleo urbano informal, em apoio as demais etapas técnicas.

Os plantdes sociojuridicos devem ocorrer conjuntamente com os plantdes
socioecondmicos, de forma articulada, garantindo atendimento integrado aos moradores,
otimizagdo das atividades em campo e fluidez nas orientagBes relativas ao processo de

regularizacio fundiaria.
ATIVIDADES:

1. Realizar plantées in loco para esclarecimento e orientagdo sobre o processo de
regularizagdo, orientacio sociojuridica individualizada e acompanhamento de
pendéncias documentais e procedimentais, solugdo de duvidas, acompanhamento
de pendéncia e resolucdo de conflitos;

2. Realizar a avaliagéo juridica de validade, autenticidade e suficiéncia dos documentos
apresentados pelos moradores, indicando eventuais inconsisténcias, pendéncias ou

a necessidade de complementacio documental;
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3. Saneamento Documental e Qualificagdo: Prestar assessoria jurfdica primaria,
orientando e auxiliando os beneficiarios na obtengéo de segundas vias de assentos
civis (nascimento, casamento, 6bito), averbagbes de divorcio, unido estavel e
emissdo de CPF, visando o atendimento estrito ao Art. 176 da Lei n° 6.015/73 (Lei de
Registros Publicos).

4. Orientar e mediar provaveis conflitos identificados que possam comprometer a
definicdo da titularidade, envolvendo direitos possessorios, direito de familia e
demais situagdes referentes a titularidade;

5. Instauragdo da Camara de Mediagao Fundiaria: Convocar as partes interessadas,
instaurar e conduzir sessdes formais de conciliagao destinadas a compor:

o Disputas faticas de limitrofes (invasdo de muros, cercas ou servidoes de
passagem aparentes),

e Impasses sucessorios informais (sucessores disputando a titularidade da
posse do espélic sem inventario);

e Conflitos inerentes a sobreposigao estrutural (identificacao e anuéncia mutua
para o Direito Real de Laje)

6. Lavratura de Termos de Anuéncia e Acordos: Redigir as Atas de Acordo Extrajudicial
e Termos de Anuéncia de Confrontagdo, colhendo assinaturas presenciais (ou
eletronicas via plataforma Gov.br), com recomendagdo de reconhecimento de firma
ou chancela por servidor publico dotado de fé publica (Art, 3°, Lei n°® 13.726/2018).

ENTREGAS:
1. Relatério descritivo das atividades realizadas, contendo:
a. Sistematizacdo das informagdes e atendimentos realizados;
b. Registro dos conflitos identificados e das mediag¢des promovidas;
¢. Relagio dos documentos recebidos;
d. Evidéncias e documentos comprobatorios (listas de presenga, fotos, materiais

utilizados etc.).

2. Dossié de Autocomposi¢do e Tituios Executivos: Acervo integralizado contendo
todas as Atas de Mediagdo e Termos de Anuéncia celebrados com sucesso. Estes
documentos, subscritos pelos envolvidos e pelos advogados da CONTRATADA,
constituem-se como titulos executivos extrajudiciais, compondo peca obrigatéria do
processo administrativo para inibir eventuais impugnacdes na via registral;
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3. Parecer Conclusivo de Passivo Contencioso (Casos Infrutiferos): Laudo juridico
individualizado e fundamentado, detalhando as unidades autdnomas em que a
autocomposicdo restou frustrada OU nas quais © saneamento dependa
inequivocamente de provimento jurisdicional (ex: usucapido litigioso), instruindo a
SAHB na tomada de deciszo gerencial quanto a eventual exclusdo destes lotes
especificos do perimetro da Certidio de Regularizacdo Fundiaria (CRF).

OBSERVACOES:

1. O relatério devera ser entregue em 1 (uma) via impressa e gravada em midia digital,
em formato editavel, preferencialmente .DOCX e .PDE. O relatério devera ser
realizado e assinado por 01 (um) Advogado com experiéncia em Regularizacdo
Fundiaria;

2. A equipe devers ser composta minimamente por minimo por 01 (um) Advogado, 01
(um) profissional de nivel superior - Assistente Social, 01 (um) estagiario de nivel
superior e 01 (um) auxiliar administrativo;

3. Para a etapa estio previstos 04 (quatro) plantbes sociojuridicos que devem ocorrer

conjuntamente com os plantdes socioecondémicos.

1.5 ETAPA 3 - ESTUDOS E ELEMENTOS TECNICOS E NECESSARIOS A
ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

1.5.1 PRODUTO 8 - ESTUDOS URBANISTICOS PARA PLANTA DE PARCELAMENTO

Este produto consiste nos estudos urbanisticos para elaboragcio das plantas de
parcelamento do nacleo a ser regularizado, conforme legislaces urbanisticas existentes.

ATIVIDADES:

elaborar planilha com estudo dos lotes provisérios e indicativos urbanisticos:

2. identificar e mapear os Iotes afetados por condicionantes e/ou impeditivos
ambientais, de risco geologico-geotécnico ou de inundagao, de faixa de dominio e
outros;

3.  realizar vistorias dos lotes indicados nos relatérios;

4. indicar e mapear iotes que necessitam de alteracao de divisa;

Prefeitura Municipal de Betim - MG .
Rua Pard de Minas, n° 640, Brasileia, Betim-MG. CEP: 32600412 \ §
N

i | | -



PREFEITURA DE
M ETAPAS E PRODUTOS | SEDURS | SAHAB N° 01/2026 °

Secretaria Municipal de Desenvalvimente Urbano - SEDURB
Secretaria Adjunta de Habitagdo e Regularizagao do solo - SAHAB

FUTURO PARA TODOS

5 identificar os lotes e quadras com a futura numeracao definitiva e inserir 0s dados na
planilha de estudo urbanistico;

6. elaborar relatorio com indicagio de medidas de adequagdo das guestoes
urbanisticas (infraestrutura, saneamento basico, equipamentos comunitarios e
mobilidade urbana), e a relocagao de edificagbes, quando necessarias;

7 emilr Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART).

OBSERVACAO:

1. Para a realizacdo de vistorias nos lotes que necessitam de alteragdo de divisa e
andlise de frag8o ideal, caso o morador esteja ausente, devem ser feitas trés
tentativas de abordagem, em dias e horarios alternados, sendo uma delas além do

horario comercial € uma no final de semana.
ENTREGAS:

1.  Os relatério, plantas, planilhas, mapas € listagens constantes deste produto devem
ser entregues em papel sulfite A4, em 01 (uma) via impressa de cada e gravados em
midia digital em formato editavel, preferencialmente nas extensoes doc, .XLS e
.DWG, quando couber.

2 O relatério devera ser realizado e assinado no minimo por 01 (um) profissional
Arquiteto Urbanista, habilitado e ativo junto ao seu conselho de classe.

1.5.2 PRODUTO 9 - ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Conforme inciso VI, art.35 da Lei 13.465/17, devera ser realizado estudo técnico
comprovando que as intervencdes da regularizagdo fundiaria implicam na melhoria das
condigbes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal anterior, com a adogao
das medidas nele preconizadas, seguindo as orientacBes dos artigos 64 e 65 da Lei n°
12.651/2012.

ATIVIDADES:

Elaborar estudo técnico ambiental (relatorio) que caracterize a area do nicleo urbano

informal a ser regularizada, quanto aos seguintes aspectos e situacdes ambientais:
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1. O estudo devera conter no minimo:

a. caracterizagao da situacéo ambiental da area a ser regularizada;

b. apresentar propostas para a melhoria das condiges de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o Uso adequado dos recursos hidricos, a nao
ocupagao das areas de risco e a protecéo das unidades de conservagio;

¢. indicagdo da necessidade (ou nao) de implementagao infraestruturas para melhorar a
qualidade ambiental, considerando tanto o ambiente natural como o ambiente
construido;

d. apresentar soluces para recuperagéo de areas degradadas, se houver;

€. mapa com indicagéo dos lotes inseridos em &reas com interferéncia ambiental, se
houver;

f. Concluir o estudo indicando a viabilidade da regularizacdo fundiaria nos lotes que
incidem interferéncias ambientais, com a permanéncia da populagéo atingida haquele
local, ou a inviabilidade ambiental do projeto de REURB, se houver.

2, Caso o nlcleo nédo apresente incidéncia de condicionantes ou restricbes ambientais,
devera elaborar solicitacgo de dispensa do Estudo Técnico Ambiental, devidamente
fundamentada por responsavel(is) técnico(s) habilitado(s), com base em analise
técnica que comprove a inexisténcia de passivos, riscos ou impactos ambientais
relevantes,

3. Emitir Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT)

ENTREGA:

1. Estudo Técnico Ambiental (relatorio) contemplando os requisitos previstos
anteriormente ou a dispensa do referido estudo.

2. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT)datado e assinado por profissional habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe,

OBSERVAGAO:

1. O relatério, documentos, mapas e planilhas que compdem este produto deverdo ser
entregues em papel sulfite formato A4, em 01 (uma) via impressa de cada documento,
bem como disponibilizados em midia digital, em formato editavel, preferencialmente
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nas extensbes .doc, .XLS, shp e ..DWG, quando couber. O estudo devera ser
realizado e assinado pelo profissional de nivel superior, habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe.

1.5.3 PRODUTO 10 - ESTUDO TECNICO PARA SITUAGOES DE RISCO

Conforme previsto no art. 39 da Lei 13.465/17, para que seja aprovada a REURB de
nacleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em éreas de riscos geotécnicos,
de inundagbes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminag&o, de corregdo ou de

administracao de riscos na parcela por eles afetada.
ATIVIDADES:

1. Elaborar estudo técnico (relatério) que apresente a situagéo de cada unidade,
caracterizando-as em:

a. lote regularizével, lote ndo regularizavel e jote regularizavel sob condigdes, com
propostas e condicionantes para a adequagao;

b. tabela resumo contendo a rua, n° da guadra, n° do lote, a classificagdo do risco (baixo,
médio, alto, muito alto) e as medidas mitigatdrias, se houver,;

c. para os lotes inseridos em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento),
devera apresentar comprovagédo da estabilidade do solo através de laudo geologico
geotécnico

d. elaborar anexo contendo fotos, coordenadas geogréficas, classificagéo do risco,
medidas mitigatérias e cronograma de obra, se houver;

e. apresentar propostas de eliminagdo, correcdo ou mitigagao das situacoes
diagnosticadas para o controle e consolidagdo geotécnica;

2 Caso 0 nicleo ndo apresente incidéncia areas de riscos geotécnicos, de inundagoes
ou de outros riscos especificados em lei; devera ser elaborada solicitagao de dispensa
do Estudo Técnico de Risco, devidamente fundamentada por responsavel(is)
técnico(s) habilitado(s), com base em analise técnica que comprove a inexisténcia de
riscos relevantes.

3, emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART).
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ENTREGA:

1. Apresentar relatério técnico contemplando os requisitos previstos anteriormente ou a
dispensa do referido estudo.

2. Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT)datado e assinado por profissional habilitado e ativo junto ao seu
conselhao de classe.

O relatdrio devera ser entregue em 1 (uma) via impressa e gravada em midia digital, em
formato editavel, preferencialmente .DOCX e .PDF. O estudo deverad ser realizado e
assinado pelo profissional de nivel superior, habilitado e ativo junto ao seu conselho de

classe.

1.5.4 PRODUTO 11 - ANALISE INDIVIDUAL DE CONCESSAO DE BENEFICIOS E
LISTAGEM FINAL

Este produto consiste na apuragdo dos dados cadastrais dos beneficiarios
identificados por ocasido do cadastramento social, bem como da apuragao critica dos
documentos pessoais, do imével e outros, coletados no cadastramento ou posteriormente
encaminhados pelos beneficiarios & CONTRATADA. Deverio ser identificadas e sanadas as
pendéncias, tais como conflitos familiares, falta de documentac&o, entre outros, necessarios
a plena convicgéo da municipalidade quanto ao direito real pretendido.

Apds a analise das pendéncias, a CONTRATANTE podera devolver 8 CONTRATADA
0s Casos passiveis de solugcio sem necessidade de intervengdo da CONTRATANTE, com
indicag&o de como proceder para a liberagdo dos mesmos.

Conciuida a analise, um profissional técnico de nivel superior, com experiéncia comprovada
na area fundidria e registral, devera elaborar e emitir a Lista Final de Beneficiarios,
obsetvando rigorosamente os critérios legais e técnicos aplicaveis.

A elaboracdo da lista preliminar de beneficiarios devera considerar os dados do
diagnostico fundiario, a proposta de regularizacéo definida, a andlise juridica dos dados de
cadastro dos beneficiarios e os critérios estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017 e no

Decreto Federal n°® 9.310/2018, bem como na legislacdo municipal, e devera conter:

[. campo de observactes para apontamentos da viabilidade ou ndo da titulagdo com a

devida minuta da justificativa;

Frefeltura Municipal de Betim - MG )
Rua Para de Minas, n°® 640, Brasileia, Batim-MG, CEP: 32600-412 \j ﬁ'



g
T PREFEITURA DE i
- BETI M ETAPAS E PRODUTOS | SEDURB | SAHAB N° 01/2026  °
' Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB
FUTURO PARA TODOCS . T
Secretaria Adjunta de Habitagao & Regularizagéo do solo - SAHAB

.  campo com indicacdo da modalidade a cada beneficiario, com classificagdo
individual em REURB-S ou REURB-E;
. campo com indicagdo do direito real a ser aplicado a cada beneficiario titular.

Nesta fase, os beneficiarios seréo convocados para assinatura da Declaragéo de
Veracidade das Informagdes, podendo, ainda, complementar os documentos faltantes que
incidam na inclus&o do beneficiario na listagem de titulagao.

A listagem final dos moradores beneficiados, com a qualificagao exigida pela Leli
Federal n° 13.485/2017, sera encaminhada ao Cartdrio de Registro de Imoveis pela
CONTRATADA. Deste modo, fica a CONTRATADA responsavel por gerar a lista final de
habilitados para titulagao.

ATIVIDADES:

1. convocar os beneficidrios para solugéo de pendéncias, podendo prestar servigos de
apoio no tocante a consolidagdo dos dados e documentos necessarios;

2. proceder a andlise quanto a suficidncia dos dados e documentos referentes aos
beneficiarios e respectivos lotes;
proceder & andlise dos dados para viabilidade ou ndo da titulagéo;
convocar os beneficiarios para assinatura da Declaragdo de Veracidade das
informagdes;

5. elaborar relatério de pendéncias passiveis de solugao e indicagbes de procedimentos,
contendo justificativas técnicas ef/ou juridicas, prazos e responsaveis;

6. elaborar Lista Preliminar de Beneficiarios com a suas qualificagdes, € &;
7. elaborar a listagem final dos moradores beneficiados, com a qualificacio,
identificacio das &reas ocupadas, acompanhada dos respectivos memoriais

descritivos, conforme critérios estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017.
ENTREGA:

1. Relatério de pendéncias passiveis de solugdo e indicagdes de procedimentos,
contendo justificativas técnicas e/ou juridicas, prazos e responsaveis;
2. Relatorio com as identificagbes dos beneficiarios e apontamentos de impossibilidade

da titulacdo com a devida justificativa;
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3. Declaragdo de Veracidade das Informagdes devidamente assinadas, conforme modelo
fornecido pela CONTRATANTE.

4. Entrega da listagem final dos moradores beneficiados, com a qualiificagéo,
identificacdo das areas ocupadas, acompanhada dos respectivos memoriais
descritivos, conforme critérios estabelecidos na Lei Federal n® 13.465/2017.

Os relatérios, minutas e planilhas integrantes deste produto deverdo ser entregues
em papel sulfite formato A4, em 01 (uma) via impressa de cada documento, excetuando-se
a Listagem Final dos Ocupantes, que devera ser apresentada em 02 (duas) vias impressas.
Todos os documentos deverio, ainda, ser entregues em midia digital, em formato editavel,
preferencialmente nas extensdes .DOCX, XLS e .PDF, devidamente assinados quando
couber, por 1 (um) advogado, observadas as exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

1.6 ETAPA 4 - PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E CERTIDAO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

1.6.1 PRODUTO 12 - PROJETO URBANISTICO

Tendo como pressuposto o contetido dos estudos urbanisticos ja realizados e os
dados obtidos nos Estudos Técnicos, no Estudo Preliminar das Desconformidades e das
Situagbes Juridica, Urbanistica e Ambiental, bem como nos dados do cadastro
socioecondmico, este produto consiste na elaboragéo, pela CONTRATADA, das plantas do

parcelamento do solo da area a ser regularizada.
ATIVIDADES:

Elaboragdo de Projeto Urbanistico, que devera conter, no minimo:

1.  Plania do Parcelamento do Solo, devera indicar, as seguintes Informacgodes:

a. das quadras com indicagéo da numeracédo em conformidade com o cadastro imobiliario,
se houve

b. dos lotes a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagbes (nome e
matricula); localizag&o, nome do logradouro e niimero de sua designacgéo cadastral, se
houver, bem como a perimetro das edificagdes;

c. areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;
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d. das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade
regularizada em planta a parte em escala adequada a perfeita visualizaggo e
entendimento, quando for o caso;

e. dos logradouros, espacos livres, 4reas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver. Classificacao dos espagos publicos deve ser
categorizada em: Espagos Livres de Uso Publico - ELUP, Equipamento Urbanos e
Equipamentos Comunitarios, assim como a classificagcéo das Areas de Protegao
Permanente - APP, conforme regramento , cotados e numerados conforme o cadastro
imobiliario, se houver;

f. Cursos d’agua (perene e intermitente), areas brejosas, fundos de vale, nascentes, lagos
ou lagoas naturais ou artificiais, se houver;

g. das areas “non aedificand” e néo passiveis de regularizacao;

h. de eventuais areas ja usucapidas;

i. dos lotes, ja4 regularizados, com indicagdo das matriculas e identificagdo dos
proprietarios;

j. das medidas de adequag&o para corregao das desconformidades, quando necessarias;

k. das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao de
edificagdes, quando necessarias;

1. das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

m. delimitacdo das as faixas de dominio efou servidéo, como, linhas de transmisséo de
energia da CEMIG, serviddo da COPASA, de rodovias, ferrovias conforme especificado
pelo drgdo competente e outras que forem pertinentes, se houverem;

n. apresentar se¢do das vias ou, indicar na propria planta, se a escala permitir, a largura
das vias e passeios;

o. indicar locais de reservatorio de agua e pogos de agua que atendam ao nucleo, e suas
respectivas serviddes, se for o caso;

p. outros aspectos ambientais/estruturais relevantes da area e eventuais elementos fisico-
ambientais averbados na matricula do imoével;

g. elaborar as plantas de parcelamento na escala 1:250, com selo do projeto, conforme
modelo fornecido pela Divisdo de de Regularizacdo Fundiaria;

r. as plantas técnicas devero conter legendas e informag&es cartoriais pertinentes a area
de estudo
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8. emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART).

t. Outros requisitos a serem definidos pelo CONTRATANTE, quando necessario, para
casos especificos.

2. Apresentar Memoriais Descritivos:

a. memorial descritivo linear da poligonal contendo area total a ser regularizada, perimetro
€ coordenadas geogréaficas dos vértices que a delimitam,

b. memorial descritivos linear de cada lote, contendo as medidas perimetrais, area total,
area projetada das edificagbes, os confrontantes, os numeros das matriculas ou das
transcricdes atingidas quando aplicavel, nimero da quadra e dos lotes conforme projeto
urbanistico, incidéncia de APP ou outros fatores determinantes;

€. memorial descritivo linear dos Espacos Livres, Areas Verdes e institucionais e/ou que
passardo para dominio da prefeitura representados, numerados e demarcados em
planta; contendo 4rea total, perimetro, coordenadas geograficas e indicagdo dos
confrontantes, separados por quadra;

d. Memorial descritivo dos logradouros contendo area total, largura média da pista de
rolamento, comprimento, caracterizagdo da pavimentacdo, percentual de inclinagdo da
via; e coordenada geograficas dos vértices que a delimitam.

e. emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART).

ENTREGA:

Projeto Urbanistico contemplando todos os requisitos previstos anteriormente;
Memoriais Descritivos contemplando todos os requisitos previstos anteriormente;

Panta contendo a(s) proposta(s) de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
4. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) datado e assinado, do profissional

Arquiteto Urbanista, habilitado e ativo junto ao seu conselho de classe.

As pranchas e memoriais deverdo ser entregues em 2 (duas) vias impressas e
gravadas em midia digital, em formato editavel, preferencialmente .DOCX, .XLSX e .PDF.
Sendo as plantas e em formato editavel, preferencialmente na extensao .DWG, mapas .SHP,

KML ou .KMZ.

OBSERVACOES:
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1. As plantas e os memoriais descritivos deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado (art. 36, do § 5°, da Lei n° 13.465/2017, e art. 31, § 7°, do
Decreto n® 9.310/2018). O responsével técnico deve compor o quadro de equipe
habilitada no processo licitatorio.

2 Deve estar georreferenciado em coordenadas UTM e SGR SIRGAS em versao
AUTOCAD vers&o 2000;

3. A aprovagdo destes produios se dard a partir da andlise da CONTRATANTE ao
material recebido.

4. Quando o critério para a elaboragéo das plantas de parcelamento corresponder ao
nimero de formatos aprovados, a escala de apresentagdo e a distribuigo dos

desenhos devero ser previamente acordadas com a CONTRATANTE.
1.6.2 PRODUTO 13 - DO PROJETO FUNDIARIO

Este produto consiste na elaboragéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF),
nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n.° 9.310/2018, a partir dos
elementos técnicos ja realizados nas etapas anteriores, necessarios a aprovagéo municipal
da regularizaggo fundiaria pela CONTRATADA e a emissdo da correspondente Certidao de
Regularizagao Fundiaria pelo Municipio, do ndcleo urbano informal consolidado Bela Vista.

O PRF deve ser constituido pelos elementos relacionados no artigo 35 da Lei
Federal n® 13.465/2017, incluindo o Projeto Urbanistico, detalhado no artigo 36 da mesma
Lei, contendo a sistematizagdo dos elementos técnicos, juridicos, ambientais e sociais
levantados nas etapas antericres, de acordo com as estratégias estabelecidas pela
CONTRATANTE.

ATIVIDADES:

1. elaborar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria, a partir da analise dos produtos
gerados em todas as etapas do processo de regularizagdo fundiaria, tais como:
documentos, laudos e cadastros elaborados para a andlise ambiental, técnica e social,
nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal 9.31 0/2018, contendo:

a. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
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unidades, as construgbes, o sistema vidrio, as sreas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

b. planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcrigBes atingidas, quando for possivel;

C. estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental;

d. projeto urbanistico;

e. memoriais descritivos:
proposta de solugées para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

g. estudo tecnico para situagéo de risco, quando for o caso;

h. estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

i. cronograma fisico de servigos e implantacio de obras de infraestrutura essencial,
compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria; e

j. Termo de compromisso para execucéo dos projetos, das obras de infraestrutura
essencial e urbanizacdo necessdrias, juntamente com o Cronograma Fisico dos
servigos indicados no Termo de Compromisso a serem executados pelo Municipio.
Termo a ser assinado pelos responsaveis, pelo cumprimento do cronograma fisico
definido.

2. promover o saneamento do processo - revisio de todos 0s atos, documentos e
decisbes visando a adequagdo ou retificagéo de erros sanaveis efou produgdo de
algum documento pendente a fim de garantir o cumprimento das etapas e prazos do

processamento da REURB;

3. protocolar e aprovar ¢ PRF na Comissio de REURB.

ENTREGA:

1. Apresentar Relatério Projeto Fundidrio sintético contemplando todos 0s requisitos
previstos na Lei n° 13.465/17, art. 35, e Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018,
art. 30, acompanhado das devidas plantas e relatérios:

2. Relatério descrevendo as falhas identificadas e as corregdes promovidas para

saneamento do processo REURRB;

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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As plantas, memoriais e relatério que compde essa devem ser entregues gravados
em midia digital, preferencialmente, na extensdo .PDF e as plantas, gravadas em formato
editavel, preferencialmente na extensdo .DWG., bem como em 1 (uma) via plotada em papel
sulfite, cada, em escala apropriada e em meio digital dos projetos aprovados pela
CONTRATANTE.

1.6.3 PRODUTO 14 - EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA -
CRF

Ato do Poder Executivo que declara a finalizagdo do processo REURB, contendo
indicagdo das intervengbes a serem realizadas, se for o caso; aprovacdo do projeto de
regularizagdo fundiaria; identificacdo dos ocupantes de cada lote com destinagdo urbana
regularizada e os respectivos direitos reais conferidos.

A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria € o dltimo ato do poder executivo que
antecede a fase de registro cartorial, sendo constitulda dos seguintes documentos: projeto
REURB aprovado; termo de compromisso, € nos casos da legitimagdo fundiaria ou
legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes com a devida qualificacdo destes e

respectivos direitos reais que Ihe foram conferidos.

ATIVIDADES:

1. Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, observando todos os
aspectos legais exigidos abaixo descritos:

Nome do n(cleo urbano regularizado;

Localizacdo;

Modalidade da regularizagao;

As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

A indicagdo numeérica de cada unidade regularizada, quando houver;

m e o000 D

Constar informagdes das garantias para as operagbes financeiras para as obras de

infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB.

. Lista dos beneficiarios contendo:

a. DADOS DO IMOVEL: Quadra, lote, rua, do n° da casa,;

b. DADOS DO BENEFICIARIO: Nome completo, RG, CPF, profisséo, filiagdo, estado
civil e regime de casamento.

c. DADOS DO CONJUGE: Nome completo, RG, CPF, profisséo, filiagao.

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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ENTREGA:

Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;
Lista final dos beneficiarios a serem titulados para encaminhar a registro;

Documentos que compde a CRF aprovados e assinados:

N

Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e assinado pelos autores

ou por quem detenha os direitos autorais, das pecas técnicas e do projeto de

regularizagéo fundiaria elaborados pelo CONTRATADO e particulares em geral.

Todos os documentos que compdem esse produto deverio ser entregues em 02
(duas) vias impressas e gravadas em midia digital, em formato editavel, preferencialmente
.DOCX, .XLSX e .PDF, bem como, datado e assinado por 01 (um) profissional competente.

1.7  ETAPA 5 - REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA -
CRF ;

1.7.1 PRODUTO 15 - REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA -
CRF

Este produto consiste na realizacdo de diligéncias técnicas, administrativas e
registrais junto ao Cartério de Registro de iméveis do Municipio de Betim, com a finalidade
de promover o registro da Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF, bem como a abertura
e o registro de todas as matriculas individualizadas, devidamente tituladas em nome dos
beneficiarios finais correspondentes ao NUIC Bela Vista..

A CONTRATADA serd responsavel por executar todas as providéncias necessarias a
concluséo da etapa registral da REURB-S, compreendendo, no minimo, as seguintes

atividades.
ATIVIDADES:

protocolar os requerimentos e documentos necessarios para registro da REURB-S:
2. acompanhar as prenotagGes junto & Serventia Imobilidria, analisar e sanar as
eventuais notas devolutivas, quando for o caso;
3. providenciar, quando solicitado pelo Cartério de Registro de Iméveis, a emissdo e
apresentagdo de certiddes complementares, declaragdes, plantas, memoriais

descritivos ou quaisquer outros documentos necessarios a efetivagéo dos registros
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4. cumprimento de diligéncias junto ao Cartorio de Registro de Imdveis até a emissao
de todas as matriculas individualizadas e registradas em nome do beneficiario final.
5. retirar e entregar & CONTRATANTE a documentagao prenotada acompanhada das

respectivas matriculas abertas.

ENTREGA:

Certiddo de Regularizagéo Fundidria — CRF registrada;

2. matriculas imobiliarias individualizadas, abertas e registradas em nome dos
beneficiarios finais da Regularizagio Fundidria, correspondentes aos lotes/unidades
constantes do poligono regularizado

3. Relatério técnico-sintético das diligéncias registrais realizadas, contendo copia
integral dos atos registrais praticados, incluindo no minimo: comprovantes de
protocolo; certidbes emitidas pelo Cartéric de Registro de Imdveis e notas
devolutivas, quando houver,

4. Banco de dados cadastrais consolidado de controle das matriculas, em formato

editavel e .PDF, contendo:

identificagdo do nucleo/poligono,;

nome do beneficiario;niimero da matricula individual;

tipo de titulo registrado;

o o o p

data do registro.

Todos os documentos que compdem esse produto deverdo ser entregues em 02

(duas) vias impressas e gravadas em midia digital, em formato editavel, preferencialmente
.DOCX, .XLSX e .PDF, bem como, datado e assinado por 01 (um) profissional competente.

1.7.2 PRODUTO 16 - ASSESSORIA TECNICA E ADMINISTRATIVA EM EVENTO DE
ENTREGA DOS TiTULOS

Evento publico destinado & entrega formal dos titulos de regularizagéo fundiaria aos
beneficiarios finais, com carater institucional, informativo e simbdlico, integrando as agdes de
mobilizacdo social e encerramento do processo de Regularizagéo Fundiaria Urbana.

O presente servigo compreende a prestagio de assessoria técnica, administrativa,
social e juridica durante a realizagio do evento oficial de entrega dos Titulos de

Regularizacdo Fundiaria aos beneficiarios do Nacleo Urbano Informal Consolidado — NUIC

Prefeitura Municipal de Betim - MG
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Bela Vista, no ambito da REURB-S, integrande o conjunto de acbes conclusivas do
processo de regularizacao.

A contratada devera disponibilizar equipe multidisciplinar qualificada, garantindo
suporte juridico, social e administrativo aos beneficiarios ao longo da execugao do evento.

O escopo contempla atividades presenciais de atendimento ao piiblico,
esclarecimento técnico, organizagdo operacional e elaboracio dos registros documentais
pertinentes.

ATIVIDADES:

1. Prestar apoio técnico e disponibilizar equipe multidisciplinar qualificada, garantindo
Suporte juridico, social e administrativo aos beneficiarios ao longo da execugdo do
evento.

2. Afividades Juridicas: prestagao de esclarecimentos juridicos aos beneficiarios sobre
0 conteldo do titulo; atendimento de dtividas relativas aos aspectos registrais e aos
efeitos do ato, suporte técnico durante todo o fluxo de atendimento no evento.

3. Atividades de Servigo Social: orientagéo social aos beneficidrios. com mediagao
institucional e apoio informativo: organizagao de filas, encaminhamentos e suporte ao
fluxo humanizado de atendimento, elaboragdo de Relatéric Técnico Social do
Evento, contendo analise da participacdo, demandas identificadas e ocorréncias.

4.  Afividades Administrativas e Operacionais: apoio & conferéncia das listas
nominativas de beneficiarios; auxilio na separacdo, organizacdoc e entrega dos
titulos; apoio ao controle de presenca, recepgdo e direcionamento dos usuérios,
suporte ao cerimonial e as demandas administrativas da equipe da Prefeitura.

ENTREGA:

Suporte tecnico, social, juridico & administrativo, prestado no dia do evento:
Relatério Técnico Social elaborado pelo assistente social responsavel.

3. Deve ser apresentado relatério contendo as descrigbes das atividades realizadas,
listas de presenga; ocorréncias relevantes: registro fotografico institucional, quando

aplicavel; e indicag&o de encaminhamentos e pendéncia

OBSERVAGOES:

Prefeitura Municipal de Betim - MG
Rua Pard de Minas, n° 640, Brasileia, Betim-MG, CER: 32600-412

i A



-

Pt | PREFEITURA DE

""Z,E"" BETI M ETAPAS E PRODUTOS | SEDURB | SAHAB N° 01/2026 :

| Secretarla Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB
g FUTUROC PARA TODOS T
Secretaria Adjunta de Habitagio e Reguiarizagao do solo - SAHAB

A h

*a

1. A equipe para a execugdo do servico contempla a atuacgdo da seguinte equipe: 01

(um) advogado; 01 (um) assistente social e 02 (dois) assistentes administrativos.

2.7.2 PRODUTO 17 - COORDENAGCAO E ADMINISTRACAO GERAL

A coordenacdo e a administragio do processo de Regularizagio Fundidria de
Interesse Social constituem eixo metodologico estruturante deste Apéndice, compreendendo
0 exercicio permanente de direg@o, supervisao e harmonizacdo das atividades técnicas,

juridicas, urbanisticas, sociais e administrativas indispensaveis a execugéo da REURB-S.

Para fins deste instrumento, a CONTRATADA devera manter nlcleo
técnico-administrativo proprio, dotado de capacidade operacional e autonomia funcional

suficientes para:

I.  planejar, gerir e articular, de forma continua, todos os fluxos procedimentais inerentes
a REURB-S, assegurando coeréncia metodoldgica e aderéncia as normas federais e
municipais aplicaveis,

Il. promover a integragéo das equipes multidisciplinares, garantindo uniformidade
doutrinéria, técnica e procedimental nas agdes de natureza social, juridica,
urbanistica, ambiental, cartorial e documental;

Ill. assegurar a rastreabilidade e documentagao formal de cada etapa executiva,
mediante elaboragdo de relatérios técnicos, registros de campo, atas, termos de
ciéncia e demais instrumentos administrativos que subsidiem o controle interno e
externo;

V. estabelecer interlocucdo permanente com a Administragéo Puablica Municipal,
especialmente com 0s 6rgéos responsaveis pela fiscalizagdo, acompanhamento e
deliberacdo técnica, de modo a viabilizar analises, validagGes, ajustes
procedimentais e saneamento de aventuais inconformidades;

V. monitorar prazos, metas, marcos intermediarios e resultados finais, adotando
mecanismos de governancga, gestdo de risco e controle de gualidade capazes de
prevenir falhas, atrasos e inconsisténcias de natureza juridica, técnica ou
operacional,

VI. garantir a conformidade normativa das atividades executadas, considerando os
preceitos estabelecidos pela Lei n® 13.465/2017, Decreto Federal n® 9.310/2018,
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legislagdo urbanistica municipal, principios da Administragdo Publica e exigéncias
cartoriais aplicaveis ao procedimento de regularizagéo fundiaria;

VII.  orientar a execug@o dos demais produtos previstos neste Apéndice, assegurando
que cada entrega se relacione organicamente com os objetivos centrais da
REURB-S, contribuindo para a efetiva titulagéo dos ocupantes, a seguranca juridica
da posse e a integragdo do nucleo ao ordenamento territorial formal.

A Coordenacéo e Administracdo Geral, portanto, assume natureza transversal e estratégica,
funcionando como instancia de diregdo técnica, responsavel por conferir unidade,
consisténcia, continuidade e controle ao desenvolvimento integral do processo de

regularizagado fundiaria.

Este documento foi elaborado pela equipe técnica da Secretaria Adjunta de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria - SAHB, vinculada a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEDURB do municipio de Betim — MG,

Betim, 08 de maio de 2026.

‘ i _)_'v”-,".u A/C’E@%La’b # 21/)4::% /(ert v

Adeniane Sitva Costa de Sousa / Nathalia Iglesia€ Moura
Secretaria’Adjunta de Habitagdo e Assessor - RAA 23. )
Regularizacdo do Solo - SAHB Secretaria Adjunta de Habitagac e

Regularizagido do Solo - SAHB
Divisdo de Regularizacgo Fundidria
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APENDICE Il
CRITERIOS, METODOLOGIA E INSTRUGOES PARA JULGAMENTO DAS
PROPOSTAS TECNICA E DE PREGO
Objetivo

1.1.  Este documento que integra o edital de licitagdo tem por objetivo instruir
os licitantes em relagéo a Proposta Técnica, estabelecer os critérios de

avaliagao, pontuagéo, julgamento e classificacdo das mesmas.

Apresentagdo da proposta técnica

21. A Proposta Técnica devera ser apresentada em 01 (uma) via, de forma
objetiva, clara e organizada, contendo os documentos exigidos, com
todas as folhas paginadas e devendo ser assinada pelo representante
legal do licitante ou procurador especialmente constituido para tal,
conforme Apéndice Il - Formulério I: Capacitagdo e Experiéncia da
Licitante. '

Julgamento das propostas - Pontuagéo da Nota Final (NF)

3.1. O juigamento das propostas sera feito em duas etapas: avaliagéo técnica
e avaliagdo de pregos. A nota final sera obtida pela média ponderada das
notas de cada licitante, conforme a seguinte férmula de julgamento:

NF=(0.70+NT)+(0.30+NP)
Onde:

. NF = Nota Final da Proposta
° NT = Nota Técnica

. NP = Nota de Precos

3.2. Nos termos do art. 37 da Lei n° 14.133/2021, a avaliagdo das propostas

técnicas e de prego serad realizada por banca técnica especialmente

1de 10



designada para este fim, composta por, no minimo, 03 (trés) membros

com conhecimento técnico compativel com o objeto da contratagédo.

3.3. A comissao sera responsavel pela analise, julgamento e atribuigdo das

pontuacdes relativas aos critérios técnicos estabelecidos no edital,

observando os

principios da motivac@o, objetividade, isonomia,

transparéncia e julgamento tecnico previsto para o critério de técnica e

preco.

Criterios de julgamento das propostas técnicas

4.1. Pontuagao da Proposta Técnica (NT) - Valor Maximo de 100 Pontos

41.1. A nota técnica (NT) sera atribuida com base na analise e

pontuag@o dos seguintes subitens, com os respectivos pesos (p),

que devem somar 100 pontos.

SUBITEM DE | PESO = i
AVALIAGAO (Pts) DESCRICAC DO CRITERIO
Sera avaliada a capacidade técnica e experiéncia
1. Capacitatéo institucional da licitanie na execugao de servigos técnicos
£ experiéncia 58 pis |especializados compativeis com o objeto da presente
da licitante contratagdo, considerando a complexidade multidisciplinar
inerente ao0s processos de Regularizacio Fundiaria Urbana.
Serd avaliada a qualificag@o técnico-profissional da equipe
2 Qualificacgo tecmpa indicada pela !rf:rtgnte pa;a execugao do o?jetn,
- considerando a experiéncia profissional em atuacso
da equipe 42 pis . : . o m
.. comprovada nos senvigos relacionados & Regularizagao
técnica o ) )
Fundiaria Urbana, em conformidade com a complexidade
multidisciplinar da contratagdo.
TOTAL 100 pls

Tabela 1 — Sistematica de pontuagao para avaliagido da Nofa Técnica - Somatodria total = 100

pontos.
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4.2,  Pontuag&o da Proposta de Pregos (NP) - Valor Maximo de 100 Pontos

42.1. A nota de precos (NP) ser4 atribuida com base na relagdo entre a
proposta de prego da licitante e a proposta de prego mais baixa

entre todas as propostas vélidas, conforme a férmula abaixo:

Menor Preco
= (Prego da Licitante) =0

¢ Menor Preco = O menor precgo valido entre todas as propostas

* Preco da Licitante = O prego apresentado pela licitante em sua proposta

4.2.2. Anota de precos (NP) sera atribuida com base na relacdo entre a
proposta de prego da licitante e a proposta de prego mais baixa

entre todas as propostas validas, conforme a férmula abaixo:

4.2.3. A licitante que apresentar o menor prego valido recebera a nota
maxima de 100 pontos. As demais propostas receberdo pontuagéo

proporcional.

4.24. Essa tabela de pontuagdo permite uma avaliagdo equilibrada,
valorizando ndo apenas o custo, mas também a capacidade
técnica e a qualidade da solugdo de engenharia apresentada,
garantindo a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administrag@o Publica.

Avaliagao técnica
5.1, Atécnica sera avaliada e pontuada segundo a:
5.1.1.  Capacitacado e experiéncia da licitante;

5.1.2. Qualificagdo da equipe técnica;
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6.

Capacitagdo e experiéncia da licitante - Maximo 58 pontos

6.1.

6.2.

6.3,

6.4.

8.5.

6.6.

Sera avaliada a capacidade técnica e experiéncia institucional da licitante
na execucdo de servicos técnicos especializados compativeis com o
objeto da presente contratacdo, considerando a complexidade
multidisciplinar inerente aos processos de Regularizagao Fundiaria

Urbana.

A pontuacdo sera atribuida com base na comprovagao de experiéncia
prévia da empresa em atividades relacionadas a REURB-S, mediante
apresentacao de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas
juridicas de direito publico comprovando que o licitante executou
diretamente o servico. Os atestados relacionados a servigcos de
engenharia efou  arquitetura, obrigatoriamente devem  estar
acompanhados de Certiddes de Acervo Técnico (CAT) efou Certidao de

Acervo Operacional (CAQO), observando-se os seguintes subcritérios:

6.2.1. Quantitativo do total de unidades regularizadas;

6.2.2. Compatibilidade das atividades executadas com o objeto licitado.

Os atestados de capacidade técnica e respectivas certiddes somente
serdo considerados validos para fins de comprovagdo técnica quando
relacionados a servicos integralmente concluidos e devidamente
finalizados.

Nao serdo aceitos atestados emitidos pelo préprio licitante.

O Licitante devera apresentar a Certidao de Registro de Pessoa Juridica
junto ao conselho profissional competente.

Somente serdo aceitos os atestados que apresentarem o minimo de
unidades descritas na tabela 2 - Sistematica de pontuagdo para

avaliagio da Capacitacio e Experiéncia da licitante.
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6.7.

6.8.

Cada atestado sera pontuado somente em um item da Tabela 2.

Para comprovagdo da experiéncia da licitante sera limitado o quantitativo

de 04 (quatro) atestados para cada item.

mix, pop| NOTA - .
ITEM ATESTADO MAXIMA DESCRIGAC DO CRITERIO
{PONTOs) | (PONTOS)
Sera avaliado a experiéncia instifucional da
Experiéncia 4 16 empresa em servicos de Regularizacdo Fundiaria
da Licitante uUrbana REUB-S, que fenha contemplado de 50
(cinquenta) até 100 {cem) unidades reguiarizadas.
Sera avaliado a experiéncia institucional da
Experiéneia empresa em sefvicos de Regularizagdo Fundidria
da Licitante 5 20 Urbana REUB—E-::, que tenha contemplado de 101
{cenio e um) até 150 {cenio € cinquenta) unidades
regularizadas.
Sera avaliado a experiéncia institucional da
Experiéncia empresa e servicos de Regularizacio Fungiéﬂa
da Licitante 5.5 22 Urbana REUB-S, que tenha contemplado acima de
151 (cenio e cinquenia e uma) unidades
requiarzadas.

Tabela 2 ~ Sistemética de pontuagéo para avaliagdo da Capacitagdo e Experiéncia da ficitante -
Somatdria total = 58 pontos.

6.9.

6.10.

6.11.

escalonada

conforme o

A pontuagdo atribuida aos atestados de experiéncia da licitante ser

quantitativo de unidades imobiliarias

regularizadas, observando-se o limite maximo de 5,5 (cinco inteiros e

cinco décimos) pontos por item avaliado.

Ressalta-se que a apresentagdo de atestados com quantitativos

superiores ao limite minimo exigido ndo implicara aumento proporcional

da pontuagdo. A pontuacdo sera atribuida conforme a quantidade de

atestados que atendam aos requisitos estabelecidos, e ndo em razéo do

quantitativo total de unidades constantes em um Gnico documento.

Dessa forma, cada atestado apto a comprovar a experiéncia minima

exigida recebera a pontuagdo correspondente prevista neste apéndice,
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6.12.

independentemente de apresentar quantitativos superiores ao limite

fixado. Assim, a avaliagdo considerara a quantidade de experiéncias

distintas comprovadas, e ndo apenas o maior volume executado em um

unico contrato.

Tal medida justifica-se pelos seguintes motivos:

6.12.1.

6.12.2.

6.12.3.

A imposigdo de um teto de pontuagao para os atestados técnicos
atende ao Art, 5° da Lei n°® 14.133/2021, que estabelece o principio
da competitividade. A Administracdo impede que o certame seja
restrito a empresas de grande porte, permitindo que empresas de
médio porte, que possuem plena capacidade técnica para executar

0 objeto, participem em igualdade de condigdes.

O objetivo do critério € assegurar que a empresa detéem a
capacidade técnica necesséria para a execugao do objeto participe
do certame, e ndo criar uma barreira intransponivel para empresas
de médio porte que possuem a técnica para atender a demanda do
Municipio de Betim, atendendo ao principio da competitividade.

Adicionalmente, a limitagido da pontuacgéo a apresentagao de até
04 (quatro) atestados possui como finalidade assegurar avaliagéo
técnica qualitativa da experiéncia institucional da licitante,
especialmente quanto a sua capacidade de atuacdo em diferentes
cenarios operacionais de Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb-S). A exigéncia busca demonstrar que a empresa possui
experiéncia pratica na coordenagdo e execugao de processos de
regularizacao fundiaria desenvolvidos em ntcleos urbanos
distintos, submetidos a diferentes mefodologias executivas,
escalas territoriais, quantitativos de unidades, caracteristicas
urbanisticas, condicionantes ambientais, dindmicas sociais e

complexidades administrativas.

6 de 10



6.12.4.  Tal diretriz possui carater qualitativo e ndo meramente quantitativo,

considerando que a execucgéo de diferentes contratos de Reurb-S
tende a proporcionar experiéncia operacional mais abrangente e
diversificada, aspecto diretamente relacionado a capacidade de
gerenciamento técnico, institucional e administrativo exigida para a

adequada execugao do objeto licitado.

6.125. Dessa forma, a |limitagdo estabelecida visa equilibrar

competitividade, razoabilidade e efetiva afericdo da experiéncia
técnico-operacional da licitante, evitando tanto a concentragéo
excessiva de pontuac¢do em um UGnico grande contrato quanto a
restricao indevida da competitividade, em consonancia com os
principios previstos na Lei n°® 14.133/2021.

7. Qualificagéo da equipe técnica - Méaximo 42 pontos

7.1.

7.2.

Sera avaliada a qualificagado tecnico-profissional da equipe tecnica
indicada pela licitante para execugdo do objeto, considerando a
experiéncia profissional em atuagdo comprovada nos servigos
relacionados a Regularizacdo Fundiaria Urbana, em conformidade com a
complexidade multidisciplinar da contratagédo. A avaliagdo sera em fungéo

de apresentagdo de Atestado de Responsabilidade Técnica, Atestado de
Capacidade Técnica e Certidao de Acervo Técnico (CAT) expedidas pelos

Conselhos Profissionais Competentes, quando for o caso.

7.1.1. Os atestados deverdao conter os dados essenciais referentes aos

servicos executados.

S6 serdo pontuados o(s) Atestado de Responsabilidade Técnica,
Atestado de Capacidade Técnica e a(s) Certidao(Ges) de Acervo Técnico
gue comprovem os servicos que ja tiverem sido concluidos e foram
executados pelo profissional designado para determinada fungéo da

Equipe Técnica do objeto desta licitagao.
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7.3.

7.4,

7.5.

v
et

o)

PREFEITURA DE

ET

by
-

Para os profissionais da Equipe Técnica é obrigatéria apresentagao dos

seguintes documentos:

7.3.1.  Certiddo de registro na entidade profissional competente de todos

os profissionais;

7.3.2, Declaragdo de cada um dos profissionais qualificados que

identifique que:

7.3.2.1. Declara que possui pleno conhecimento e aceita
integralmente o contelido do Termo de Referéncia, bem
como dos demais documentos e condigbes estabelecidos
no Edital;

7.3.2.2, Declara, ainda, sua expressa concordancia quanto a
incluséo de seu nome na equipe técnica responsavel pela
execucdo dos servicos objeto da presente licitagdo,
comprometendo-se a desempenhar as atividades e
atribuicbes correspondentes a sua fungdo, conforme
definido no edital e seus anexos, assegurando
disponibilidade técnica compativel com o prazo de vigéncia

e execug¢io contratual.

A pontuagdo serd atribuida com base nas certiddes de acervo técnico
(CAT), registros nos respectivos conselhos profissionais, atestados de
capacidade técnica, anotagdo de responsabilidade técnica e demais
documentos comprobatérios apresentados pela licitante, observando a

atuagao em processos de Reurb.

Os documentos apresentados somente serdo considerados vélidos para
fins de comprovagdo técnica caso os respectivos servicos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb-S) estejam integralmente
concluidos, devidamente finalizados e aptos a comprovacgio de efetiva
execugao do objeto contratado.
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7.6. A pontuagdo diferenciada para a fungdo de Coordenagéao justifica-se pela
necessidade de um perfil profissional com visao sistémica do rito da Lei n®
13.465/2017. A experiéncia exigida foca na capacidade de integracdo das
etapas multidisciplinares (juridica, urbanistica e social), sendo a
comprovagao de conclusao do fluxo registral o indicador objetivo de que o

profissional detém a expertise necessaria para liderar o objeto.

7.6.1. O atestado da funcdo de coordenador devera contemplar
experiéncia similar ao processo objeto desta contratagio em

processos de Reurb-S.

7.7. Para comprovagdo da qualificagdo da equipe técnica da licitante sera
limitado o quantitativo de 04 {(quatro) atestados para cada item.

) ) NOTA POR | NOTA MAX.
FUNCAC QUALIFICAGAC DOCUMENTO |POR FUNGAO
{PONTOS) | {PONTOS)

O profissional devera comprovar
experiéncia em coordenacdo de
processo de Regularizagdo Fundidria
Urbana de Interesse Social {(Reurb-S).

Coordenador{a)

Profissional com experiéncia em

Arg: ﬂ:;?}{:;:” elaboragdo de projeto em parcelamento 2,5 10
g de regularizacdo fundisria REURB-S
Profissional com experiencia em acbes
) ._.|de mobilizagdo social, aplicacdo e
isSiSienie Socil analises de cadastros socioeconbmicos 2.5 i
em Reurb-s.
Advogado Profissional com experiéncia em atuagdo 25 10

juridica em processos de reurb-s.

Tabela 3 — Sistematica de pontuagdo para avaliagio da Qualificagdo da Equipe Técnica da
licitante - Somatéria total = 42 pontos.
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8.

10.

A metodologia de julgamento estabelecida, fundamentada na composi¢éo
equilibrada entre a Nota Técnica (70%) e a Nota de Prego (30%), reflete o
compromisso estratégico da Administragdo Publica em selecionar a proposta
que oferega o melhor custo-beneficio e seguranga juridica para a execugéo da
REURB-S. Ao atribuir o peso preponderante a técnica, o certame reconhece que
a complexidade multidisciplinar da Reguiarizagéo Fundiaria exige uma expertise
institucional e profissional que vai além do menor prego, priorizando a

capacidade de entrega e a qualidade das solugdes de engenharia e gestao.

Simultaneamente, o critério de pontuacao para o prego garante a economicidade
do processo, incentivando a competitividade e assegurando que o erario
obtenha condigbes vantajosas sem comprometer a exequibilidade do objeto.
Através da férmula de média ponderada, a Administragdo estabelece um filtro
objetivo e transparente para a classificagdo final, assegurando que a licitante
vencedora detenha tanto a eficiéncia operacional quanto o rigor técnico
necessarios para a plena regularizacdo dos nucleos urbanos, em estrita

observancia aos principios da Lei n® 14.133/2021.

Diante do exposto, os critérios e metodologias estabelecidos neste Apéndice
buscam assegurar que a Administragdo Publica selecione a proposta mais
vantajosa, equilibrando a expertise técnica necessaria para a execugio da
Regularizagédo Fundiaria Urbana (REURB-S) com a economicidade da proposta
de pregos. A estrutura de pontuagdo proposta valoriza a experiéncia institucional
e a qualificagdo da equipe multidisciplinar, elementos cruciais para a superacao

das complexidades juridicas, urbanisticas e sociais inerentes ac objeto licitado.

Betim, 15 de maio de 2026.

’(‘

Gabriela 4 Martins e Santos _-Diogo Savoi Ponce
Assessor - RAA 23 Assessor - RAA 23

Superintendéncia de Gestao e Plangjamento de Licitagdes de Obras e Servigos
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